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Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1.

1. Spotdzielnia nosi nazwe Swictokrzyska Spoldzielnia Mieszkaniowa
w Kielcach, zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedziba Spoéltdzielni jest miasto Kielce.

3. Czas trwania Spoéidzielni nie jest ograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§ 2.
Definicje poje¢ uzytych w Statucie:

1. Lokal — samodzielny lokal mieszkalny a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktorym mowa w przepisach ustawy o wtasnosci lokali.

2. Lokal ,,z odzysku” - lokal mieszkalny, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo osobie uprawnionej.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu — warto$¢ okreSlona na podstawie przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Osoba bliska — zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajagca 1 przysposabiana oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

5. Inwestycje — naktad gospodarczy na tworzenie lub zwigkszenie majatku
trwalego.

6. uosm- ustawa o0 spotdzielniach mieszkaniowych.

up.s. —ustawa ,,Prawo Spotdzielcze”.

8. Wigkszos¢ zwykla - taki wymoédg dla przyjecia uchwaly, zgodnie
z ktorym liczba glosow ,,za” przewyzsza liczbe gtosow ,,przeciw”, natomiast
glosy wstrzymujace si¢ nie sa uwzgledniane przy obliczaniu wyniku
glosowania.

9. Wigkszo$¢ bezwzgledna - taki wymodg dla przyjecia uchwaty, zgodnie
z ktorym liczba gltosow ,,za” przewyzsza przynajmniej o jeden, sume gtosow
oddanych przeciw wnioskowi 1 wstrzymujacych sie¢.

10.Wigkszos¢ kwalifikowana- wzmocniona forma wiekszosci bezwzgledne;j,
wymagajaca opowiedzenia si¢ za uchwalg wigkszos$ci, oznaczonej
najczesciej utamkiem (np. 2/3, 3/4), waznie oddanych gtoséw.

~

Rozdzial 2. ] )
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIEILNI

§ 3.

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
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2. Spotdzielnia nie moze odnosi¢ korzySci majatkowych kosztem swoich
cztonkdw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ spotdzielni Iub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni 1 jej cztonkow,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami na podstawie uméw  zawartych
z wlascicielami (wspdtwlascicielami) nieruchomosci,

3) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnosc¢
Spoétdzielni,

4) wydzierzawienie wolnych terenow gruntowych bedacych we wiadaniu
Spoétdzielni.

5) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spoteczno$¢ energetyczna
w rozumieniu art. 3 pkt 13f Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo
energetyczne.

2. Przedmiotem dziatalnos$ci Spoidzielni wymagajacym kazdorazowo uchwaty

Walnego Zgromadzenia jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie garazy stanowigcych odrgbne lokale,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

4) wydzierzawienie wolnych terenow gruntowych bedacych we wiadaniu
Spoétdzielni, pod trwalg zabudowe.

§5.

1. Przedmiot dziatalnosci okreslony w § 4 ust.1, Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) prowadzenie dziatalno$ci eksploatacyjnej 1 remontowej mienia
Spotdzielni oraz nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielnie,
2) prowadzenie nadzoru technicznego i obstugi remontowo budowlane;j,
3) prowadzenie dziatalnosci zarobkowej poprzez: wynajem lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, dzierzawe terendw gruntowych 1 innej
dzialalnosci wg plandw gospodarczych uchwalonych przez Rade

Nadzorcza,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi, wiadzami

administracyjnymi 1 samorzagdowymi oraz innymi jednostkami na
zasadach przewidzianych w obowigzujagcym prawie, dla zwigkszenia
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mozliwosci realizacji celu, o ktérym mowa w § 3.

2. Przedmiot dziatalnosci okreslony w § 4 ust. 2 Spoéldzielnia realizuje po
uzyskaniu kazdorazowo niezbednej uchwaty Walnego Zgromadzenia, na
warunkach ustalonych ta uchwatg oraz w oparciu o szczegdtowe zasady
okreslone uchwatami Rady Nadzorczej.

3. Spotdzielnia moze organizowa¢ oraz wspiera¢ rozne formy dziatalnos$ci
spoleczno-kulturalnej na rzecz Cztonkow 1 Mieszkancow Spotdzielni.

§ 6.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej czionkdw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu dziatania spotdzielni, o ktorym mowa w § 3.

2. Spbldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji
gospodarczych , dla realizacji celu okreslonego w § 3.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji oraz wystapieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie .

Rozdziatl 3. )
CZ1.ONKOSTWO W SPOLDZIELNI.
3.1. Warunki uzyskania czlonkostwa.

§ 8.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych,
ktore;j:
a) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
C) przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
d) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
,,ekspektatywa wtasnosci”.
2. Czlonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrgbnej whasnosci lokalu.
3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.
Osobie prawnej nie moze przystugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo do
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lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba , ktora nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spédidzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spoétdzielni. Spotdzielnia
nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkoéw takiej osoby.

5. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby posiadajacej prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
niewaznoscig na piSmie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej.
Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta si¢ na adres do dorgczen
elektronicznych spotdzielni, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320),
i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym
lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci papierowej opatruje si¢
podpisem wlasnorgcznym.

6. Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, telefon 1 adres email. Jezeli
przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe 1 siedzibe, a takze adres do
dorgczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 Ustawy z dnia
18 listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséw
elektronicznych, o ktére] mowa w art. 25 tej Ustawy, o ile przystepujacy taki
posiada.

7. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo spdldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoéldzielni jest tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§9.

1. Organem uprawnionym do przyjmowania w poczet cztonkéw Spoldzielni jest
Rada Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza przyjmuje w poczet cztonkdw wylacznie osoby posiadajace
roszczenie o cztonkostwo wynikajace z przepisow prawa lub Statutu.

3. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta niezwlocznie, jednak nie
poOzniej niz w ciggu trzech miesigcy od daty ztozenia deklaracji.

3.2. Data powstania czlonkostwa.
§ 10.
Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z data:
1. W dniu 09.09.2017 r. — 0s6b posiadajacych spoétdzielcze lokatorskie badz
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktore przed tg datg nie byly cztonkami.
2. W dniu podjecia uchwaly Rady Nadzorczej o przyjeciu w poczet cztonkow
osoby posiadajacej roszczenie o cztonkostwo, wynikajace z przepisow uosm.
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3. W dniu zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu (po dacie 09.09.2017r.).

4. W dniu nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W dniu zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej.

3.3. Ustanie czlonkostwa.
§11.
1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa na skutek:

1) $mierci cztonka,

2) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni,

3) zbycia przez czilonka wszystkich przyshugujacych mu praw do lokali
w zasobach Spotdzielni,

4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie orzeczenia sadu,

5) powstania wspolnoty mieszkaniowej i przejscia pod zarzad nieruchomoscia
wspolna w oparciu o przepisy ustawy o wiasnosci lokali (art.24" ust.1 oraz
art.26 uosm).

6) innych przypadkéw wynikajacych z uosm.

2. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapic ze Spoldzielni za
pisemnym wypowiedzeniem. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna
si¢ pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu zgltoszenia wystgpienia. Na
wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodag Zarzadu
skrocony.

Za date ustania cztonkostwa uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

3.4. Prowadzenie rejestru czlonkéw.

§ 12.

1. Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkdéw, zawierajacy ich 1miona
1 nazwiska oraz miejsce zamieszkania a w odniesieniu do oséb prawnych
ich nazwe 1 siedzibe, dat¢ nabycia cztonkostwa, date utraty lub ustania
cztonkostwa oraz wysokos$¢ wniesionych udziatoéw przed 9 wrzesnia 2017 r.

2. Cztonek spoéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma
prawo przegladac rejestr.
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3.4.1. Tryb wprowadzania zmian w rejestrze czlonkéw w odniesieniu do
0sob, ktorych czlonkostwo powstalo lub wygasto z mocy prawa po dacie 09
wrzesnia 2017 r.

§ 13.

1. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdow, na podstawie posiadane]
dokumentacji oraz otrzymanych dokumentow (umowy notarialne, decyzje
Sadu o stwierdzeniu nabycia spadku i inne), sporzadza na biezaco wykazy
0sob, ktére nabyty badz utracity cztonkostwo.

2. Wykazy, o ktorych mowa w ust.l , po zatwierdzeniu przez Zarzad s3
podstawa dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

Rozdzial 4.
PRAWA | OBOWIAZKI CZI.ONKOW

§ 14.
Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spoéldzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

§ 15.

Cztonek Spotdzielni ma nastepujace prawa:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni, poza wyjatkami
wynikajacymi z obowigzujacych przepisow,

3) czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw zwigzanych
z jej dziatalnoscia,

4) otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,

5) zapoznania si¢ z treScig Statutu Spotdzielni, regulamindéw, uchwat
1 protokotow obrad organow Spotdzielni, a takze protokotéw lustracji
I rocznego sprawozdania finansowego,

6) otrzymania nicodplatnie odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu,

7) otrzymania kopii uchwat organdéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdow
Spoéidzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur 1 uméw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi, za
odptatno$cig ustalong przez Zarzad.

Cztonek zainteresowany otrzymaniem tych dokumentow zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentdéw, ktorych kopie chee otrzymac a Spotdzielnia
zobowigzana jest je wyda¢ bez zbednej zwloki. Wydanie nastepuje po
dostarczeniu dokumentu potwierdzajacego wniesienie oplaty. Spotdzielnia
moze odméwic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje obawa, ze ich
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wykorzystanie moze by¢ w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono
wgladu do umow, moze w terminie 7. dni zlozy¢ wniosek do Sadu
Rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostgpnienie mu tych umow
(art.18 § 3 prawa spotdzielczego),

8) zglaszania poprawek do projektow uchwal, nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

9) zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia i1 zgtaszania projektow uchwat w tych sprawach, w terminie do
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zadanie to
1 projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow,

10) zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu, na zasadach wynikajacych
z obowigzujacych przepisow,

11) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wspoOlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug 1 $wiadczen Spoéidzielni na zasadach
wynikajacych z obowigzujacych przepisOw wewnatrzspotdzielczych,

12) kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze
sadowej,

13) zadania, na warunkach okreslonych w Statucie, zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

c) przeniesienia wlasnosci utamkowego udzialu we wspotwilasnosci garazu
wielostanowiskowego,

14) zadania przedstawienia przez Zarzad kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na
ich lokale oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

15) wynajmowania lokalu, do ktorego cztonek posiada tytul prawny,
Z ograniczeniami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow,

16) przegladania rejestru cztonkdéw Spoétdzielni.

§ 16.
Czlonek Spotdzielni ma nastepujace obowigzki:
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw 1 uchwal organow
Spotdzielni 1 aktualnie obowigzujacych przepisow,
2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany,
3) niezwltocznie zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianach danych zawartych
w deklaracji przystapienia do Spotdzielni oraz w umowie o ustanowienie prawa
do lokalu lub zamianie lokalu oraz o zmianie liczby o0s6b zamieszkatych
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z czlonkiem,
4) dba¢ o dobro i1 rozwdj Spoldzielni, poszanowanie jej mienia 1 jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni.
5) wnosi¢ terminowo optaty na zasadach okreslonych w Statucie i uosm,
6) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym,
7) udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usunigcia awarii,
8) udostepnic¢ lokal w innych uzasadnionych przypadkach wymienionych
ponizej, w terminie uzgodnionym z administratorem nieruchomosci:
a) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce¢ majgtkowego na
zlecenie SSM,
c) wykonania remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu,
d) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych czionka
Spoétdzielni badz wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem,
e) zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych
zuzycia wody 1 ciepta oraz dokonania odczytow tych urzadzen,
9) wnosi¢ wptaty uzupekniajgce wktad mieszkaniowy badz budowlany przy
wzroscie wartosci nieruchomosci w przypadku poniesienia przez Spotdzielni¢
naktadéw na wykup gruntu,
10) uzyska¢ zgode Spoéldzielni na wynajem lub oddanie w bezplatne uzywanie
lokalu w przypadku, gdy jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze¢sci,
11) powiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu lokalu
w bezplatne uzywanie, jezeli ma to wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoéldzielni,
12) zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zmianie adresu do korespondencii,
pod rygorem uznania za dor¢czenie korespondencji wystanej na dotychczasowy
adres, w szczegdlnosci w przypadku:
a) zbycia prawa do lokalu w zasobach SSM,
b) zmiany adresu zamieszkania (statego badz czasowego), w terminie 14. dni
od zaistnienia danego zdarzenia.

Rozdzial 5.
ORGANY SPOLDZIELNI
5.1. Postanowienia ogolne

§17.
1. Organami Spoéidzielni, na podstawie art. 35 § 11 art. 35 § 3 ups sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Zebranie Cztonkéw Nieruchomosci,
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5) Rady Nieruchomosci.
2. W sktad organow Spoéidzielni moga wchodzi¢ cztonkowie Spotdzielni.
Wyjatki od tej zasady okresla Statut.

3. Wybory do Rady Nadzorczej oraz Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej ilosci kandydatow.
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej, badz Zarzadu nastgpuje takze
w glosowaniu tajnym.
Wybory do Rad Nieruchomosci, za zgoda wigkszosci zebranych, moga odbywac
si¢ jawnie.
4. Kandydaci do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, przed umieszczeniem ich na karcie
wyborczej sktadajg pisemne o$wiadczenie, iz nie naruszajg zakazu konkurencji,
o ktorym mowa w art. 56 § 3 ustawy Prawo spoldzielcze oraz o$wiadczenie
o niekaralnosci.
5. Cztonkiem Rady Nadzorczej, ani cztonkiem Zarzadu nie moze by¢ osoba,
ktora zostata skazana prawomocnym wyrokiem.
6. Nie moze by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej ani Zarzadu przedsigbiorca, ktory
pozostaje ze Spotdzielnia w stosunkach cywilnoprawnych, zwigzanych
z prowadzong przez niego dziatalno$cig gospodarcza.
7. W sktad Zarzadu nie moze wchodzi¢ osoba bliska cztonka Rady Nadzorcze;.
8. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa w ust. 4 + 7 stanowi podstawe¢ odwotania
cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu, oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.
9. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu, o ktorym
mowa w ust. 4 + 6, Rada Nadzorcza niezwlocznie podejmie uchwale
o zawieszeniu takiego cztonka w petnieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka.
10. Na listach kandydatow do organéw Spotdzielni obowigzuje kolejnosé
alfabetyczna.
11. Szczegotowe zasady wyboréw do poszczegodlnych organdéw okreslono
w Statucie odpowiednio:

a) dla Rady Nadzorczej - w § 39,

b) dla Zarzadu - w § 56,

c) dla Rad Nieruchomosci - w § 61.
12. Cztonek — osoba fizyczna, nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych, nie moze by¢ czlonkiem organow Spotdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu bierze on udzial przez swego przedstawiciela
ustawowego.
13. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
Spoétdzielni.
14. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej 1 pracownikiem
Spoéidzielni.
15. Tryb zwotywania posiedzen organdéw Spotdzielni, o ktéorych mowa
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w ust. 1 pkt 2 + 5 oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut, oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

3.

§ 18.

. Cztonek organu Spoétdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata

W sprawie, ktora dotyczy wytacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw
majatkowych w Spoétdzielni.

. Cztonek organu Spoéldzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania

w sprawach podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz Spédidzielni lub
z wykorzystaniem majatku Spoéidzielni, w ktorych czlonek ten uczestniczy
jako wtasciciel, wspolnik lub czlonek wtadz.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu obowigzani sa do zachowania
w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
I gromadzonych przez Spoldzielnie, stanowigcych dane osobowe
W rozumieniu obowigzujacych przepisow o ochronie danych osobowych,
a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej 1 gospodarczej Spotdzielni
oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

. Statut Spotdzielni, regulaminy, uchwaty 1 protokoty obrad organow

spoldzielni, a takze protokoty lustracji 1 roczne sprawozdania finansowe
powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni, z kodowanym
dostepem dla cztonkéw Spotdzielni 1 anonimizacjg danych osobowych, oséb
fizycznych niebedacych cztonkami organdéw Spoéldzielni. Osoby wybrane do
Rady Nadzorcze; 1 Rad Nieruchomos$ci, powinny zlozy¢ pisemne
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na udostepnienie ich nazwisk 1 imion na
stronie internetowej Spotdzielni.

5.2. Walne Zgromadzenie

|

§19.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Czltonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

pelnomocnika.

. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo

powinno by¢ udzielone na pisSmie 1 dotagczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Czlonek Zarzadu oraz pracownik Spoéidzielni nie moze by¢
pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

. Lista pelnomocnikéw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy uwzglednié
punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnikow.

. Osoby prawne bedace czlonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

. Osoby ubezwtasnowolnione 1 osoby maloletnie biorg udziat w Walnym

Zgromadzeniu przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

. Kazdy cztonek Spoéidzielni dysponuje jednym glosem.
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8. Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

9. Cztonek, ktorego zachowanie uniemozliwia lub w znaczacy sposéb utrudnia
prowadzenie obrad, moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali obrad.

10. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

11. Osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, zaproszone na obrady Walnego
Zgromadzenia, mogg zabiera¢ glos bez prawa glosowania.

§ 20.
Walne Zgromadzenie Swigtokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwotywane
jest w jednej czesci.

§ 21.
Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych, sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
1 udzielanie absolutorium Prezesowi Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci 1 zbycia zaktadu lub
innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;,
6) podejmowanie uchwal w sprawie przedmiotu dziatalnosci Spotdzielni
okreslonego w § 4 ust. 2 Statutu,
7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,
8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spoétdzielni, podzialu
Spotdzielni, oraz likwidacji Spétdzielni,
9) uchwalanie zmian Statutu,
10) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni
ze Zwiazku Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatah w tym
zakresie,
11) wybdr delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona,
12) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
13) wybor 1 odwotanie cztonkow Rady Nadzorcze;,
14) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,
15) podejmowanie uchwal w sprawie programu inwestycji,
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16) podejmowanie uchwal o utworzeniu lub przystgpieniu do organizacji
gospodarczych oraz wystgpienia z nich, jak réwniez decyzji o zbyciu udzialow
lub akcji tych organizacji.

§ 22.
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 ogo6lnej liczby cztonkdéw Spotdzielni.
3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.
4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoéidzielcza, na koszt
Spoétdzielni.
5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoétdzielni.

§ 23.

1. O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spoldzielcza, na piSmie, co najmniej 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno rowniez zawiera¢ informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w ust. 1 powinno by¢ dostarczone co
najmniej w jeden z nizej wymienionych sposobow:

3.1. poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen wszystkich klatek budynkow
mieszkalnych, w siedzibie Spoétdzielni 1 na stronie internetowe;j
Spotdzielni.

3.2. za posrednictwem poczty,

3.3. do skrzynek pocztowych mieszkan kazdego cztonka.

4. Jezeli na Walnym Zgromadzeniu przewiduje si¢ wybory do Rady Nadzorczej
lub delegatéw na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest
zrzeszona, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci
zglaszania kandydatow, w terminie do 7. dni przed datg Walnego
Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach
1 w sposOb okreslony w ustawie i1 Statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaty
o odwotaniu Prezesa Zarzagdu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.
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6. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

7. Projekty uchwat 1 zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 Czlonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych Zadan,
powinny by¢ wyktadane do wgladu cztonkéw na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
8. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkdéw Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
9. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
10.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

11.Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia o sprawy wniesione
w trybie ust. 7, Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie
internetowej SSM, w terminie 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

§ 24.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej
albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
2. Otwierajacy obrady odczytuje liste pelnomocnikow oraz przeprowadza wybor
Prezydium Zgromadzenia, w sklad ktorego winni wchodzi¢ co najmnie;:
Przewodniczacy, jego Zastepca 1 Sekretarz.
3. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Zgromadzenia.

§ 25.
1. Cztonkowie Prezydium Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym.
2. Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium przystuguje kazdemu cztonkowi
Spoéidzielni obecnemu na Zgromadzeniu, uprawnionemu do gtosowania.
3. W skiad Prezydium moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni
1 osoby bedace pelnomocnikami czlonkow.

§ 26.

1. Po przeprowadzeniu wyboréw Prezydium, otwierajacy obrady przekazuje
prowadzenie obrad Przewodniczagcemu Zgromadzenia.
Do zadan Przewodniczacego nalezy prowadzenie obrad polegajace na
realizacji przyjetego porzadku obrad, przeprowadzenie dyskusji nad
poszczegdlnymi  punktami porzadku obrad, =zarzadzanie glosowan
1 podawanie wynikow gtosowan.

2. Jezeli prezydium nie postanowi inaczej, zadania pozostatych czlonkow
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Prezydium sg nastepujace:

2.1. Zastepca przewodniczacego w razie potrzeby czasowo zast¢puje
przewodniczacego w przewodniczeniu obradom, prowadzi liste¢ oséb
zglaszajacych si¢ do zabrania glosu, komunikuje si¢ z komisjami celem
niezwlocznego przekazywania przewodniczagcemu obrad biezacych
informacji niezbednych do sprawnego prowadzenia obrad.

2.2. Sekretarz nadzoruje prowadzenie listy obecno$ci oraz protokotowanie
obrad.

3. Przewodniczacy Zgromadzenia moze zleci¢ cztonkowi Prezydium wykonanie
innych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§27.

1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu
o Walnym Zgromadzeniu, uzupetniony o sprawy wniesione w trybie § 23
ust. 7 Statutu i podany do wiadomosci cztonkow w trybie § 23 ust. 11 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie nie moze rozszerzy¢ porzadku obrad o sprawy nie
wniesione w wymaganym trybie, o ktorym mowa w ust. 1, moze jedynie
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 28.

1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 0sob,

b) wnioskowa w sktadzie co najmniej 2. osob,

c) wyborcza, w skladzie co najmniej 2. osob (jezeli wybory przewidziane sa

w porzadku obrad).
2. Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje, okreslajac ich zadania
i sktad.
3. W skltad komisji moga wchodzi¢ tylko osoby uprawnione do glosowania
na Walnym Zgromadzeniu.
4. Komisje, bezzwlocznie po ich wybraniu, konstytuuja si¢ wybierajac ze
swojego grona przewodniczacego 1 sekretarza.

§ 29.
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostalo zwolane zgodnie
Z przepisami uosm, prawa spoétdzielczego i Statutu,

2) sprawdzenie listy pelnomocnikoéw cztonkow,

3) ustalenie, na podstawie rejestru czlonkow i listy obecno$ci oraz listy
pelnomocnikow cztonkdw, 1losci 0sob uprawnionych do gtosowania,

4) obliczanie glosow oddanych w gltosowaniach jawnych,

5) sprawdzenie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do Rady
Nadzorczej 1 na Zjazd delegatow zwigzku, przeprowadzanie tajnych
wybordw, obliczanie oddanych na nich gtosow oraz ogtaszanie wynikow
wyborow;
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6) przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone
w pkt 5 oraz obliczanie glosow 1 oglaszanie wynikow glosowania.

§ 30.
Do zadan komisji wnioskowej nalezy uporzadkowanie zgloszonych w toku
obrad wnioskow 1 zataczenie ich do protokotu.

§ 31.

Do zadan komisji wyborczej nalezy:

1) sprawdzenie prawidtowosci przygotowania listy kandydatow do Rady
Nadzorczej lub na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego,

2) sprawdzenie, czy kandydaci zostali zgtoszeni w trybie § 23 ust. 4 1 5 Statutu,
oraz ztozyli odpowiednie dokumenty wymagane w § 39 ust. 2 Statutu,

3) przekazanie alfabetycznej listy kandydatow dla Prezydium Zgromadzenia
oraz Komisji Skrutacyjnej.

§ 32.
1. Z dokonanych czynnosci kazda komisja sporzadza protokot.
2. Protok6t wymaga podpisu wszystkich cztonkow komisji.

§ 33.
1. Obrady toczg si¢ zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokot stwierdzajacy prawomocnos$¢ odbywanego Zgromadzenia
pod wzgledem prawidlowosci zwotania oraz zdolnosci do podejmowania
uchwat.
3. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy. Czas na zreferowanie danego
punktu obrad nie powinien przekracza¢ 15 minut, chyba ze Przewodniczacy
Zgromadzenia postanowi inaczej.
4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczacy Zgromadzenia otwiera dyskusje.
5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych
przypadkach przewodniczacy Zgromadzenia moze przedluzy¢ czas wystgpienia.
6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemowienia lub odbiegnigcia
od tematu, przewodniczacy Zgromadzenia zwraca mowcy uwagge, a jezeli okaze
si¢ ona bezskuteczna, odbiera méwcy gtos.

§ 34.
1. Przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci
zgloszen. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ glosu osobie, ktora w tej samej
sprawie zabierata juz glos.
2. Poza kolejnoscia przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu:
przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, Zarzadowi, referentowi sprawy bedacej
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przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§ 35.
1. Poza kolejnoscia przewodniczacy Zgromadzenia udziela takze glosu
w sprawie formalnej.
2. Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:
1) przerwe w obradach,
2) ograniczenie czasu przemowien,
3) zamknigcie listy moéwcoOw w danej sprawie,
4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie 1 przeprowadzenie gtosowania,
5) przeprowadzenie gtosowania tajnego,
6) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla
przebiegu 1 wyniku obrad 1 glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne
przeliczenie gloséw itp.
3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden
uprawniony do glosowania uczestnik Zgromadzenia popierajacy wniosek
I jeden przeciwny wnioskowi.
4. Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej 1 wystuchaniu, stosownie do ust.
3, glosOw za 1 przeciw wnioskowi, Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza
bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 36.

1. Po wyczerpaniu listy mowcow, Przewodniczacy Zgromadzenia, udziela glosu
przewodniczagcemu komisji uchwal 1 wnioskdw w celu przedstawienia
projektow uchwat i1 zgtoszonych do nich poprawek 1 wnioskow.

3. Glosowanie nad projektami uchwal odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw
poddaje si¢ pod gtosowanie poprawki, w pierwszej kolejnosci najdalej idace,
a nastepnie projekt uchwaly wraz z przyjetymi poprawkami.

§ 37.
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkow, jezeli zostalo prawidlowo zwotane, takze
w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;.
2. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢
bezwzgledna wigkszos$¢ cztonkdéw bioracych udziat w glosowaniu, z wyjatkiem
spraw dla ktérych ustawowo wymagana jest wigkszo$s¢ kwalifikowana,
mianowicie:
1) 3/4 gloséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spotdzielni
1 przywrdcenia dzialalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,
2) 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polgczenia
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Spotdzielni.
3. Gtosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem spraw o ktérych mowa w ust. 4.
4. Glosowanie tajne obowigzuje w sprawach:

1) wyboroéw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) wyborow delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego,

3) absolutorium dla Zarzadu,

4) odwotania Zarzadu przez Walne Zgromadzenie.
Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne takze w innych sprawach, jezeli
wniosek w tej sprawie uzyska w glosowaniu poparcie zwyktej wigkszosci.
5. Gtlosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez
podniesienie r¢ki na wezwanie przewodniczacego Zgromadzenia: ,kto jest za
uchwatg”, ,kto jest przeciw uchwale” a nastepnie, ,,kto si¢ wstrzymat”.
6. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania,
ostemplowanych pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwatly, ktorej
glosowanie dotyczy. Uprawnieni do glosowania, glosujacy za uchwala wpisuja
znak X przy wyrazie ,,ZA”, glosujacy przeciw uchwale wpisujg znak X przy
wyrazie ,,PRZECIW”, a wstrzymujacy si¢ od glosu wpisuja znak X przy
,,WSTRZYMUIJE SIE”.
Sposob glosowania tajnego przy wyborach okresla § 39 Statutu.
7. Zaréwno gltosowanie jawne, jak 1 tajne moze by¢ przeprowadzone w sposob
elektroniczny, jezeli Zarzad Spotdzielni przygotowat 1 zabezpieczyt technicznie
mozliwos¢ takiego trybu glosowania. W takim przypadku obstuga glosowania
wyjasnia uczestnikom obrad zasady oddawania gtosu.
8. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz oglasza wynik
glosowania. Wynik glosowania powinien by¢ odnotowany w protokole
Zgromadzenia w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.
9. O przyjetych oraz nie przyjetych uchwalach przez Walne Zgromadzenie,
Zarzad informuje cztonkéw poprzez wywieszenie wszystkich uchwat na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz umieszczenie ich na stronie internetowej
Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia Walnego Zgromadzenia.

§ 38.

1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad
Walnego Zgromadzenia moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko
w punkcie ,,Wolne wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona
dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
Przewodniczacego Zgromadzenia.

2. Zgloszone wnioski, opinie i1 dezyderaty zalacza si¢ do protokotu bez
glosowania 1 nie majag one charakteru uchwat obowigzujacych czionkéw
Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 §1 ustawy prawa spotdzielczego.
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§ 39.
Wybory do Rady Nadzorczej.
1. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ sposrod kandydatow
zgloszonych do biura Spoéldzielni w terminie 7 dni przed datg Walnego
Zgromadzenia. Zgloszona kandydatura jest wazna, jezeli kandydat wyrazit
zgode na kandydowanie, uzyskal pisemne poparcie co najmniej 10. cztonkow
Spoldzielni ze swojej nieruchomos$ci oraz ztozylt wymagane dokumenty
okreslone w § 44 ust. 2 Statutu.
2. Zgloszonych kandydatow do Rady Nadzorczej, komisja wyborcza
przedstawia na liScie w kolejnosci alfabetycznej wedtug ich nazwisk, odrebnie
dla danej(ych) nieruchomosci, ktorym przypada(ja) manadat(y) w Radzie
Nadzorczej.
3. Przystgpujac do wyborow Przewodniczacy Zgromadzenia wzywa
przewodniczacego komisji  wyborczej do przedstawienia kandydatow
umieszczonych na li§cie zgodnie z wymogami Statutu.
4. Kazdy kandydat obecny na Zebraniu przedstawia Zgromadzeniu
charakterystyke swojej osoby.
5. Wyborow do Rady Nadzorczej lub Delegatow na Zjazd Zwigzku
Rewizyjnego dokonuje si¢ glosowaniu tajnym, przy pomocy kart wyborczych,
badz w glosowaniu elektronicznym.
6. Poszczegdlnym Nieruchomo$ciom przypada nastepujaca liczba mandatow
w Radzie Nadzorczej:
- po 1. mandacie przypada Nieruchomosciom:
I/1 (Natkowskiej: 1, 2, 3,4,5,61 8),
1/3 (Struga: 1, 3,418, Orkana: 5, 71 9),
I/4 (Klonowa: 56, 58 1 60), Marszatkowska: 77, 79, 81 1 83),
1/8 (Orkana: 30, 36, 38, 40, 42 i 44),
1/6+1/7 - tacznie (Orkana: 12, 16, 18, 20, 26, 28 i 34),
- po 2 mandaty przypadaja Nieruchomos$ciom:
I/2 (Warszawska:157,159 i 161,0rkana3)
I/5 + 11/1 — tacznie (Klonowa: 42C, 44, 46, 48, 52 oraz Marszatkowska:
65, 67,69, 71, 73, 73A i 75).
7. W przypadku glosowania elektronicznego o zasadach gltosowania informuje
obstuga tego gtosowania.
8. Uprawnieni do glosowania zaznaczaja w okienku znajdujagcym si¢ obok
nazwiska kandydata, na ktorego gtosuja znak X.
Glosujacy maja prawo oddania glosu na dowolnych kandydatow, bez wzgledu
na ich przynalezno$¢ do danej nieruchomosci.
Jezeli glosujacy postawil znak X przy wiekszej ilosci oséb niz ma by¢
wybranych (dziewiec), glos jest niewazny. Niewazna jest tez karta przekre§lona,
uszkodzona lub zniszczona w taki sposdb, ze nie mozna ustali¢ na kogo
glosujacy oddat glos lub na karcie znajdujg si¢ dopisane inne osoby niz
przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna.
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9. W przypadku glosowania przy pomocy kart wyborczych Komisja
mandatowo-skrutacyjna wrecza uprawnionym karty do glosowania, po czym
przewodniczacy Zgromadzenia wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po
uplywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej
odczytuje z listy obecnos$ci nazwiska uprawnionych do gtosowania 1 wyczytani
kolejno podchodza do urny wrzucajac do niej swoje karty do gtosowania.

10. Po zakonczeniu oddawania glosow Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
oblicza ilo§¢ oddanych glosow na poszczegolnych kandydatéw i podaje wyniki
glosowania.

11. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci z danej nieruchomosci, ktérzy
uzyskali kolejno najwigksza liczbe gloséw a rownocze$nie wigcej niz potowe
oddanych glosow.

12. Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza drugg tur¢ wybordéw. Do
drugiej tury staje tylko podwojna liczba kandydatow w stosunku do
nieobsadzonych mandatéw w danej nieruchomosci, tych ktérzy w pierwszej
turze uzyskali najwigksza 1lo$¢ gltosow.

Jezeli po drugiej turze wybordéw obsadzono co najmniej 6 mandatow w Radzie
Nadzorczej wybory uznaje si¢ za zakonczone. W przypadku, gdy po drugiej
turze nie dokonano wyboré6w co najmniej 6 0sob, Przewodniczacy zarzadza
kolejne tury wg zasad ujetych w niniejszym ustepie.

13. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma takg samg liczbe glosow, co
spowodowaloby przekroczenie ilosci mandatow przypadajacych danej
nieruchomosci, przeprowadza si¢ dodatkowe tajne glosowanie wylacznie na
tych kandydatow.

14. Kandydaci, ktérzy uzyskali w glosowaniu wigcej niz potoweg oddanych
glosOw a nie uzyskali mandatu, sg rezerwowymi cztonkami Rady Nadzorczej ze
swojej nieruchomosci.

15. W oparciu o wyniki tajnych wyboréw, przewodniczacy obrad odczytuje
uchwate o wyborze Rady Nadzorczej w okreslonym sktadzie osobowym.

16. Jezeli w wyniku wyboré6w nie obsadzono wszystkich mandatéow w Radzie
Nadzorczej przypadajacych danej Nieruchomos$ci, dopuszcza si¢ wybory
uzupetniajace w trakcie trwania kadencji.

§ 40.

Wybory delegata(6w) na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego.

1. Wyborow delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego, w ktdrym zrzeszona jest
Spéldzielnia  dokonuje si¢ sposrod kandydatow zgltoszonych do biura
Spotdzielni w terminie 7 dni przed datg Walnego Zgromadzenia. Zgtoszona
kandydatura jest wazna, jezeli kandydat wyrazil zgod¢ na kandydowanie i1
uzyskatl pisemne poparcie co najmniej 10. cztonkdéw Spotdzielni.

2. Kandydata na delegata, w terminie 7 dni przed datg WZCz moze rowniez
ztozy¢ Rada Nadzorcza, stosowng uchwatg badz Zarzad Spoéidzielni.
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3. Na delegata na Zjazd Zwiazku zostaje wybrany kandydat, ktéry uzyskat
najwicksza 1ilo$¢ glosOw a rownoczesnie wiecej niz potowe wszystkich
oddanych gtoséw.

4, Jezeli w pierwszej turze wybordéw zaden kandydat nie uzyskat wymagane;j
ilosci glosow, Przewodniczacy Zebrania zarzadza druga ture, ktorej staje
tylko 2. kandydatow, ktorzy w pierwsze] turze uzyskali najwieksza ilos¢
glosow.

§ 41.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot w terminie 15. dni od
dnia odbycia Zgromadzenia.

Protokét powinien by¢ podpisany przez Przewodniczacego i1 Sekretarza
Zebrania.

2. Protokoty sa jawne dla czlonkoéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoéidzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat, jezeli
przepisy prawa nie przewiduja terminu dtuzszego.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujgcych dzwigk i1 obraz, o czym czlonkowie bioragcy udziat
w obradach powinni by¢ uprzedzeni.

§ 42.

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
I wszystkie organy Spoétdzielni.

2. Cztonek Spoéldzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa
spotdzielczego wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu
badz dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzy¢
takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od daty zawiadomienia czlonka o podjete]
uchwale, w trybie okreslonym w § 37 ust. 8.

4. Whasciciel lokalu nie begdacy cztonkiem Spoétdzielni, moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa
spoldzielczego, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.

5.3. Rada Nadzorcza

§ 43.
Rada Nadzorcza sprawuje nadzor 1 kontrole nad dzialalnoscig Spotdzielni.
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§ 44.

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 6. do 9. czlonkow, wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkdéw Spoétdzielni, wg zasad okreslonych w § 39
Statutu.
2. Kandydat na cztonka Rady Nadzorczej sktada o§wiadczenie, ze nie prowadzi
dziatalnos$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni, oraz:

a) oswiadczenie o niekaralnosci,

b) ankiet¢ personalng zawierajacg oprocz danych osobowych, informacje

o wyksztatceniu i kwalifikacjach zawodowych, w szczegolnosci  przydatnych

w pehieniu funkcji cztonka Rady Nadzorcze;.
3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni wskazana przez osobeg
prawna.
4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu Spotdzielni oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu i kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
w Spoéldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu linii bocznej.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne
kadencje.

§ 45.
1. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniem Statutu Spotdzielni.
2. Czionek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako
wspolnik lub cztonek wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni, badz uczestniczy¢ jako cztonek
wladz w tych podmiotach, z ktérymi Spoéldzielnie wigzg umowy o dostawy,
roboty lub ustugi.
3. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 2, Rada
Nadzorcza podejmuje uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej
w petnieniu czynnoSci.
4. O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie zwotane nie p6zniej niz
w ciggu roku.

§ 46.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od pierwszego lipca roku,
w ktorym dokonano wyboréw do 30 czerwca w ostatnim roku kadencji.
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§ 47.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, otrzymu;jg
za udzial w posiedzeniach Rady wynagrodzenie w formie miesigcznego
ryczaltu, w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pdzn. zm.), obowigzujacego w miesigcu, za
ktory wynagrodzenie wyptacono.
2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje wynagrodzenie w wysokoS$ci
45% minimalnego  wynagrodzenia za  pracg, natomiast zast¢pca
przewodniczacego Rady, sekretarz Rady oraz przewodniczacy komisji Rady
Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 35 % minimalnego
wynagrodzenia.
3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 wyplacane jest wylgcznie za
miesigce, w ktorych odbyty si¢ plenarne posiedzenia Rady.
Cztonek Rady Nadzorczej nicobecny na plenarnym posiedzeniu Rady traci
prawo do wynagrodzenia za dany miesigc.
4. Ryczatt miesigczny jest obnizony o potowe, jezeli w danym miesigcu czlonek
Rady Nadzorczej uczestniczyl w plenarnym posiedzeniu Rady ale nie
uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach, w jakich powinien z racji pelnionych
funkcji w Radzie.

§ 48.

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostal wybrany. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 oddanych glosow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) wycofania przez osob¢ prawng, osoby wskazanej do Rady,

5) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace.
2. Wniosek o odwolanie cztonka Rady Nadzorczej maja prawo zlozy¢ na
Walne Zgromadzenie czlonkowie Spoéidzielni oraz Rada Nadzorcza.
Whiosek wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Rada Nadzorcza winna zlozy¢ wniosek, w szczegolnosci w przypadkach:
a) gdy czlonek Rady nie bierze czynnego udzialu w pracach Rady
Nadzorczej, zwlaszcza gdy czesto nie uczestniczy w posiedzeniach ~ Rady lub
jej komisji,
b) gdy jego dziatania w Radzie narazajg Spotdzielni¢ na szkode lub sg sprzeczne
z prawem lub postanowieniami Statutu,
C) gdy jego pozostawanie w Radzie nie daje si¢ pogodzi¢ z dobrymi
obyczajami.
4. Wniosek cztonkéw Spoéldzielni wymaga pisemnego poparcia co najmniej
10. czlonkow.
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5. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktorego mandat wygast w czasie
trwania kadencji, wchodzi rezerwowy cztonek, o ktorym mowa w § 39 ust. 14,
w kolejnosci wynikajacej z 1ilosci uzyskanych gloséw w wyborach.
W  przypadku braku czlonkow rezerwowych na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu dokonuje si¢ wyborow uzupetniajagcych wg zasad okreslonych
w § 39 Statutu.

§ 49.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) przyjmowanie w poczet cztonkow Spotdzielni osob, ktorym przystuguje
roszczenie o cztonkostwo,
2) wybor 1 odwolywanie Zarzadu,
3) uchwalanie planéw gospodarczych Spotdzielni.
4) uchwalanie wysokos$ci optat za lokale mieszkalne 1 garaze,
5) nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoldzielni 1 jej cztonkow.
6) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu,
7) wyrazanie zgody na najem lub dzierzawe nieruchomosci na czas okreslony
powyzej pieciu lat.
8) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,
9) podejmowanie uchwal w sprawach oceny rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni,
10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni, obejmujacej regulamin
organizacyjny oraz schemat organizacyjny wraz z iloscig etatow
w poszczegolnych komodrkach,
11) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
12) skladanie = Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan  zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdania finansowego,
13) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnos$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwodch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
14) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w sprawach z powddztwa Zarzadu,
15) uchwalanie regulaminoéw:
a) regulamin organizacyjny,
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b) regulamin Zarzadu,
c) regulamin Rad Nieruchomosci,
d) regulamin Komisji Rady Nadzorczej,
e) regulamin tworzenia i gospodarowania funduszami Spoétdzielni,
f) regulamin uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,
g) regulamin naboru os6b uprawnionych do zawarcia umow o budowe
lokali,
h) regulamin rozliczania kosztow inwestycji dotyczacych budynkéw
mieszkalnych, lokali uzytkowych 1 garazy,
1) regulamin rozliczania kosztow GZM i uchwalania wysoko$ci opftat
za lokale,
J) regulamin  okre$lajacy  szczegotowe  obowigzki  Spotdzielni
1 cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali,
K) regulamin w sprawie zasad wyboru wykonawcow robot remontowo-
budowlanych oraz ustug w zasobach SSM,
) regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych 1 dzierzawe
gruntow,
1) regulamin przetargu (licytacji) na zbycie lokali mieszkaniowych
z odzysku,
m) regulamin przetargu na ustugi,
n) regulamin gospodarowania pomieszczeniami dodatkowymi,
0) regulamin okreslajacy tryb i zasady konkursu na stanowisko Prezesa
Spotdzielni,
p) regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta dla budynkow
1 dokonywania rozliczen z wuzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej w SSM w Kielcach..
16) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,
17) okreslenie wysokosci kwoty nabycia lub zbycia $rodkéw trwatych oraz
zaciggania zobowigzan pieni¢znych, powyzej ktorej Zarzad zobowigzany jest
uzyskac uprzednio zgode Rady.
18) wybdr jednostki badajacej sprawozdanie finansowe Spotdzielni,
2. Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkow 1 pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 50.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego, co najmniej 6 razy

[27]



w roku 1 nie rzadziej niz raz w kwartale.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 14 dni od
dnia zgloszenia wniosku. W razie potrzeby Przewodniczacy Rady moze
zwota¢ posiedzenie Rady w trybie naglym, jednak nie krotszym niz 3 dni
robocze od daty zawiadomienia.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad Spotdzielni w celu
ukonstytuowania si¢ Rady, w ciggu 14 dni od daty ogloszenia wynikéw
wyboréw cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

4. Obrady pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej otwiera Prezes Zarzadu,
ktorego obowigzkiem jest przeprowadzenie wyboru przewodniczgcego obrad,
ktérym moze by¢ wytacznie cztonek Rady.

5. Dalsza cze$¢ obrad pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej odbywa si¢ bez
udziatu Zarzadu, chyba ze Rada postanowi inacze;.

§ 51.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady oraz Komisji Rady,
uczestniczy Prezes Zarzadu lub osoba przez niego upowazniona, chyba ze
przewodniczacy Rady badZz Komisji zdecyduje o obradach bez udzialu Zarzadu.
Ponadto w posiedzeniach mogg uczestniczy¢ osoby zaproszone odpowiednio
przez Przewodniczacego Rady lub Komisji.

§ 52.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej,
w sktad ktorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca i1 sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§53.
Rada Nadzorcza powotluje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powota¢ inne komisje stale lub czasowe.

§ 54.
1. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania uchwat przy obecno$ci co
najmniej polowy liczby Czlonkow Rady, wybranych przez Walne
Zgromadzenie, zgodnie z wymogami § 44 ust. 1 Statutu.
2. Uchwaly podejmowane sa zwykta wiekszo$cig gtosow, z wyjatkiem uchwaty
o odwotaniu Zarzadu.
3. Uchwata o odwotaniu Zarzadu wymaga bezwzglednej wigkszosci glosow
obecnych na posiedzeniu cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 5S.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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5.4. Zarzad
§ 56.

1. Zarzad jest jednoosobowy 1 stanowi go Prezes wybierany przez Rade

Nadzorczg w postgpowaniu konkursowym na okres 4 letniej kadencji.

Zasady i tryb przeprowadzenia konkursu okresla Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu sposrod cztonkow Spotdzielni.
W przypadku braku takich kandydatow lub kandydowania oséb sposrod
Cztonkoéw Spoéldzielni, ktore nie spetniajg kryteridw do pehnienia tej funkcji,
Rada Nadzorcza moze oglosi¢ konkurs otwarty i wybra¢ Prezesa sposrod
kandydatow nie bedacych cztonkami Spéidzielni.

2. Prezesem zostaje kandydat, ktory w glosowaniu tajnym uzyskat minimum
glosow, jak nize;j:

» 4 - w przypadku liczebnosci RN — 6 do 7 oséb,
» 5-w przypadku liczebno$ci RN — 8 do 9 os6b.
3. Kadencja Zarzadu funkcjonujacego w dacie uchwalenia zasady, o ktorej
mowa w ust.1 rozpoczyna si¢ od dnia zarejestrowania Statutu w KRS.
5. Z wybranym Prezesem, Rada Nadzorcza zawiera umowe o prace na okres 4.
letniej kadencji. Kazda kadencja rozpoczyna si¢ od dnia objgcia funkcji
Prezesa, a konczy z datg uptywu czterech lat albo wczesniej z datg utraty
funkcji Prezesa (Smier¢, odwotanie, rezygnacja).
6. Rada Nadzorcza moze odwota¢ Prezesa w trakcie trwania kadencji.
7. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ Prezesa z powodu nie udzielenia mu
absolutorium.
8. Odwotanie Prezesa w trakcie trwania kadencji wymaga rozwigzania umowy
0 prace.
9. W przypadku odwotania Prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza wyznacza jednego
ze swoich cztonkow do czasowego pelnienia funkcji Prezesa, na okres do dnia
wyboru nowego Prezesa.
10. Cztonek Rady Nadzorczej pelnigcy okresowo funkcje Prezesa nie wykonuje
w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorcze;.

11. Prezes odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba ze
nie ponosi winy.

§57.
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad w granicach swoich obowiazkow, kompetencji 1 uprawnien, wykonuje
uchwaly Walnego Zgromadzenia, oraz uchwaty Rady Nadzorcze;j.
3. Zarzad ma obowigzek rozpatrzenia uchwat Rad Nieruchomosci, oraz
wszelkich wnioskow ztozonych przez cztonkoéw spotdzielni.
4. Zarzad pelni role pracodawcy wobec pracownikow Spotdzielni, w rozumieniu
przepisoOw kodeksu pracy.
5. Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
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niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni,
w szczegbdlnosci:
1) sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej 1 o$wiatowej,
2) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
I finansowych,
3) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
6) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
7) udzielanie pelnomocnictwa,
8) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury
organizacyjnej Spotdzielni,
9) sporzadzanie projektow uchwat dotyczacych sposobu podziatu nadwyzki
bilansowej lub pokrycia strat,
10) kierowanie do sadu pozwdéw w/s wydania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na podstawie art.11 uosm.
11) zawieranie z cztonkami umoéw:
— o budowe lokalu,
— 0 ustanowienie prawa do lokalu,
— 0 przeniesienie wtasnosci lokalu,
12) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
w przypadkach przewidzianych w ustawie,
13) zawieranie wszelkiego rodzaju umow miedzy Spodldzielnig a osobami
trzecimi,
14) okreslanie przedmiotu odrgbnej witasnosci lokali w nieruchomosciach
Spoétdzielni,
15) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o uchwalenie zmian wysokosci optat
za lokale mieszkalne i garaze,
16) wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy 1 administracji
panstwowe] oraz organizacjami  spoOldzielczymi,  spolecznymi
I gospodarczymi.

§ 58.
1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktada Prezes lub dwoch Petnomocnikow.
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod
nazwa Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje

podpisy.
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3. O$wiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo
pisemnie Zarzadowi lub Pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spoétdzielni.

§59.
Zarzad moze udzieli¢ pracownikowi Spotdzielni lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych  zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni a takze
petnomocnictwa do dokonania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

5.5. Zebranie Czlonkow Nieruchomosci

§ 60.

1. Zebranie obejmuje Czlonkéw Spodldzielni zamieszkujgcych na terenie danej
nieruchomosci.

2. Zebranie czitonkoéw nieruchomosci zwotuje Zarzad Spotdzielni z wlasnej
inicjatywy lub na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Rady Nieruchomosci,

3) co najmniej dziesigciu cztonkdéw nieruchomosci.

Whniosek w tej sprawie winien by¢ skierowany do Zarzadu w formie pisemnej

z podaniem celu zebrania i proponowanego porzadku obrad.

Zarzad ma obowigzek zwota¢ zebranie tak, aby mogto si¢ odby¢ nie po6zniej niz

30 dni od daty zlozenia wniosku.

3. Zawiadomienie o zwotaniu Zebrania wraz z porzadkiem obrad winno by¢
podane do wiadomos$ci czlonkdéw nieruchomos$ci poprzez wywieszenie
ogloszenia na klatkach schodowych oraz dostarczenie do skrzynek
pocztowych w terminie 14 dni przed datg Zebrania.

4. Zebranie cztonkow nieruchomosci jest wazne pod warunkiem uczestniczenia
w nim co najmniej 3 uprawnionych cztonkow.

5. Obradami kieruje wybrane sposrod cztonkdéw nieruchomosci Prezydium
sktadajgce si¢ z przewodniczacego i sekretarza Zebrania.

6. Do uprawnien Zebrania Czlonkdéw Nieruchomosci nalezy:

1) wyboér 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nieruchomosci,

2) rozpatrzenie informacji Rady Nieruchomosci z jej dziatalnos$ci za okres od
ostatniego Zebrania,

3) wyrazenie opinii oraz skladanie wnioskow w sprawach Spoéidzielni,
w szczegolnosci dotyczacych wspolnych spraw cztonkéw, takich jak:
zarzadzanie mieniem wspolnym, funkcjonowanie organéw 1 stuzb
Spotdzielnt, itp.,

4) wyrazanie opinii zwigzanych z funkcjonowaniem swojej nieruchomosci,
a w szczegolnosci dziatan inwestycyjnych 1 remontowych na jej terenie
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badz terenach przylegtych.

5.6. Rada Nieruchomosci

1.

|

§6l1.
Rada Nieruchomosci sktada si¢ z 3 — 12 cztonkéw wybranych przez zebranie
cztonkéw nieruchomos$ci, sposrod czlonkdéw Spotdzielni zamieszkalych
w danej nieruchomosci.

. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 5 lat (dotyczy Rady Nieruchomosci

wybranej po zarejestrowaniu Statutu).

. Cztonkowie Rady Nieruchomosci, otrzymuja za udziat w posiedzeniach

Rady, wynagrodzeniec w formie ryczattu za kwartal, w ktorym odbyto si¢
posiedzeniec Rady Nieruchomo$ci. Ryczalt kwartalny wynosi: dla
Przewodniczacego Rady Nieruchomosci 7%, natomiast dla pozostatych
cztonkdw 5% minimalnego wynagrodzenia obowigzujacego w kraju.
Szczegotowe zasady wyptat ryczattu okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie
Rad Nieruchomosci.

. Liczbg cztonkdéw poszczegdlnych Rad Nieruchomosci okre§la w regulaminie

Rada Nadzorcza przy czym w nieruchomosciach wielobudynkowych
kazdemu budynkowi przystuguje co najmniej 1 mandat w Radzie.

. Do Rady Nieruchomos$ci wchodzg kandydaci, ktérzy w glosowaniu uzyskali

kolejno najwigkszg liczbe gltosow. Wybory przeprowadza si¢ w glosowaniu
tajnym. Na wniosek poparty przez wigkszos¢ uprawnionych do glosowania
Przewodniczacy zarzadza gtosowanie jawne.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez zebranie nieruchomosci, zwykla wickszoscig glosow
w glosowaniu tajnym, badz w glosowaniu jawnym za zgoda wigkszosci
uprawnionych do gltosowania.

2) zmiany miejsca zamieszkania poza teren danej nieruchomosci.

. Na miejsce czlonka Rady, ktorego mandat wygast w czasie trwania kadencji

wchodzi kolejno cztonek, ktory uzyskal najwigksza liczbe glosow
w wyborach do Rady Nieruchomosci. W przypadku braku takich oséb,
najblizsze zebranie czlonkow nieruchomos$ci dokonuje  wyborow
uzupetniajacych.

§ 62.

. Rada Nieruchomosci jest organem opiniodawczym.
. Do zakresu dziatania Rady nalezy w szczegdlnosci:

1) reprezentowanie intereséw cztonkoéw danej nieruchomosci,

2) opiniowanie plandw gospodarczych swojej nieruchomosci, w tym planow
remontOw tej nieruchomosci,

3) uczestniczenie w roli obserwatoréw w Komisjach Przetargowych na roboty
I ustugi w swojej nieruchomosci,

4) udzial w Komisjach odbioru robot w swojej nieruchomosci,
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5) petnienie dyzurow okresowych, dla umozliwienia mieszkancom zglaszania
wnioskow, uwag 1 opinii w sprawie funkcjonowania nieruchomosci,

6) opiniowanie i wnioskowanie dotyczace dzialalnosci gospodarczej
prowadzonej na terenie nieruchomosci,

7) inicjowanie pomocy i opieki spotecznej dla 0sob potrzebujacych,

8) krzewienie  kultury  wspotzycia  mig¢dzyludzkiego,  propagowanie
poszanowania mienia wspolnego, organizowanie rozjemstwa,

9) zajmowanie stanowiska w innych sprawach dotyczacych funkcjonowania
danej nieruchomos$ci z wtasnej inicjatywy, badz z wniosku Zarzadu lub
Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze przekaza¢ do rozpatrzenia Radom Nieruchomosci
roéwniez inne Sprawy.

§ 63.
Tryb obradowania 1 podejmowania uchwal okre§la Regulamin Rady
Nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 6.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

6.1. Zasady ogdlne

§ 64.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w oparciu o obowigzujace
przepisy na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkow.

§ 65.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planow.
2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych w polityce
rachunkowosci przyjetej do stosowania w Spotdzielni.
3. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakladowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.
4. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§ 66.

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzah okreslonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spotdzielnie kredytu wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wtascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni
z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku zlokalizowanym na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody
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wiekszosci tych osob. Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptaty zaciggnigtego kredytu
przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

6.2. Fundusze Spoldzielni.

§ 67.
1. W Spotdzielni funkcjonuja nastepujace fundusze:

1) fundusz udziatowy — powstaly z wptat udziatow cztonkow,

2) fundusz zasobowy — powstaly z wplat wpisowego przez czlonkow
Spotdzielni, zasilenia z nadwyzki bilansowej oraz innych Zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz remontowy wyodrebnionych nieruchomosci mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusze celowe, w trybie § 21 pkt 14

Statutu.

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 1 okres$la regulaminem Rada Nadzorcza.

6.3. Nadwyzka bilansowa Spoldzielni

§ 68.

1. Zysk Spoétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych stanowi
nadwyzke bilansow3.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwat¢ 0 pozostawieniu
niepodzielonej czes$ci nadwyzki bilansowej na nastepny rok obrotowy.

3. Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na zmniejszenie obcigzenia
cztonkéw Spoétdzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali,
w szczegolnosci na:

1) pokrycie kosztow utrzymania mienia Spotdzielni do wspdlnego
korzystania,

2) zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci mieszkaniowych,

3) pokrycie czesci kosztow eksploatacji nieruchomos$ci mieszkaniowych,

4) inne cele wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

5. Strata bilansowa Spotdzielni pokrywana jest z funduszy w nastepujace]

kolejnosci:

1) z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy
z funduszu udzialowego,
2) z funduszu remontowego.
6. Sposob pokrycia straty bilansowej okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.
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6.4. Inwestycje

§ 69.
1. Inwestycje realizowane przez Spoldzielni¢ maja na celu:
1) ustanowienie 1 przeniesienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
1 uzytkowych na rzecz cztonkow badz innych osob,
2) zwigkszenie majatku trwalego Spotdzielni, stanowigcego mienie do
wspolnego korzystania badZ mienie, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢
gospodarcza.
2. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzie¢ inwestycyjnych,
okreslonych w ust. 1 pkt 1 jest mozliwe po uchwaleniu przez Walne
Zgromadzenie programu inwestycji z okresleniem: rodzaju i wielko$ci obiektu,
lokalizacji i przeznaczenia.
3. Zalozenia organizacyjno-finansowe danej inwestycji uchwala Rada
Nadzorcza. Zatozenia te winny ustala¢ w szczegolnosci:
1) rodzaj i tryb budowy (na sprzedaz, czy na rzecz cztonkow po kosztach
wlasnych),
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3) zasady 1 zrodta finansowania kosztéw budowy,
4) zasady naboru cztonkéw badZ innych os6b na nowe lokale badz zasady
zbywania lokali,
5) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
4. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.
5. Ostateczne rozliczenie kosztow kazdej inwestycji wymaga zatwierdzenia
przez Rade¢ Nadzorcza w terminie sze$ciu miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

6.5. Zarzadzanie nieruchomosciami
6.5.1. Zasady ogdlne

§ 70.
1. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
2. Spoétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w art. 241
lub art. 26 wustawy oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub
wspotwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdolnota mieszkaniowg lub
wiascicielem (wspdiwlascicielami).

6.5.2. Rozliczanie kosztow zarzadzania nieruchomosciami

§ 71.
1. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami sa finansowane optatami pobieranymi
od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoétdzielni.
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2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie planu kosztéw eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg.

§72.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikow lokali na
pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastgpnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow 1 optat zwigzanych z dostawa wody
1 odprowadzania Sciekdw oraz kosztow dostawy ciepla.

3. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali, proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

4. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrgbnie dla kazde;j
nieruchomosci.

§ 73.
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
mieszkaniowych okresla Rada Nadzorcza w stosownym Regulaminie.

§ 74.
Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady, o ktorych mowa w § 72 powinny
zawieraC w szczegolnosci:
= okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow
kosztow (1m® powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zgloszonych do
zamieszkiwania, wskazania urzadzen pomiarowych 1 inne),
» okres rozliczeniowy kosztoéw dostawy wody 1 ciepla,
» sposoOb rozliczenia kosztow zuzycia wody, wynikajacy z réznicy wskazan
wodomierzy budynkowych i sumy wskazan wodomierzy mieszkaniowych
w danej Nieruchomosci.

§75.
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
powinny okresla¢ w szczegolnosci:
1. budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2. fizyczng jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztow zmiennych,
3. okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartal, miesiac),
4. stosowanie wspolczynnikow wyrownawczych z tytulu nierOwnorzgdnych
waloréw cieplnych lokalu,
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5. terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan opftat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadptat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 76.
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci napraw
1 wymian wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzadzen,
4) malowania lub tapetowania $cian i sufitOw oraz naprawy uszkodzonych
tynkow $cian 1 sufitéw,
5) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy 1 wymiany okreslone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy osoby
uprawnionej do lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza te¢ osobe.

§77.

1. Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci nie
wymienione w § 75 sg finansowane srodkami funduszu remontowego danej
nieruchomosci mieszkaniowe;.

2. Szczegodtowe zasady napraw i ustug wewnatrz lokali oraz ich finansowania
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§78.
1. Spoétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej Nieruchomos$ci ewidencje
wpltywow 1 wydatkoéw funduszu remontowego.
2. Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:
1) odpisow  dokonanych w cigzar kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, ktorych wysoko$¢ ustala Rada Nadzorcza;
2) zasilenia z nadwyzki bilansowej na pokrycie wydatkéw funduszu
remontowego w zakresie obcigzajagcym cztonkow;
3) kredytu zaciagnigtego na potrzeby danej Nieruchomosci,
4) innych przychodow funduszu remontowego.

6.5.3. Oplaty za uzywanie lokali

§79.
1. Osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu badz prawo
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odrgbnej wiasnosci lokalu obowigzane sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni  przeznaczone do
wspolnego korzystania przez uiszczanie comiesi¢cznych optlat.

2. Za optaty, o ktérych mowa w ust.1 ,solidarnie z osobami posiadajgcymi tytut
prawny do lokalu, odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

3. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do
wysoko$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

. Obowigzek uiszczenia optat powstaje od daty nabycia prawa do lokalu.

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, witasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
opfat.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni

pokrywane sg z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

o1~

§ 80.
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci czynsz najmu wedtug zasad 1 w wysokos$ci okreslonej w umowie
najmu.

§ 81.
Optaty, o ktorych mowa w § 79 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na
ktore zostaty pobrane.

§ 82.

a. Optaty za dany miesigc, o ktorych mowa w § 79 powinny by¢ uiszczane do
konca miesigca.

b. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza i pobiera
ustawowe odsetki oraz koszty upomnienia (koszt przesylki pocztowej).
W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze odstapi¢ od
dochodzenia naliczonych odsetek, po uregulowaniu naleznosci gtowne;.

7. Zobowigzany do wnoszenia optat, o ktorych mowa wyzej, nie moze
dokonywac¢ potracen swoich naleznosci od Spotdzielni z optat naleznych
Spoétdzielni.

8. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ osoby wymienione w § 79 ust. 1, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
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9.0 zmianie wysokosci pozostalych optat (zaleznych) Spotdzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktoérych mowa w § 79 ust.1, co najmniej na
3 m-ce naprzdd, na koniec m-ca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi§mie.
10. Cztonkowie Spoldzielni oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowe;.

Rozdzial 7.
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

7.1. Spoldzielceze lokatorskie prawo do lokalu.

7.1.1. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 83.

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje si¢ wnieS¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone
w ustawie 1 w Statucie Spotdzielni.

2. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ Iub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajacg si¢ o zawarcie tego prawa a Spoldzielnig
umowy o ktorej mowa w ust.l.Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
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siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 84.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Do momentu zawiadomienia spotdzielni, byli malzonkowie odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust.1 uosm.

§ 85.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

7.1.2. Przeksztalcenie spoldzielczeso lokatorskieso prawa do lokalu
W prawo najmul.

§ 86.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w
budynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego
budynku przez inng spoétdzielni¢ mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
0 ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we
wspotwiasnosci  budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa
w spotdzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku zostato
zbyte.
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7.1.3. Wygasniecie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 87.
1. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym
rozdziale.
2. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 79 ust.l, za
okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej uciazliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawag zadania orzeczenia o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 79 ust. 1, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.
3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.
4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.
5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia, z zastrzezeniem § 88 1 § 89, oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3. miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu w sposob okre§lony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia wtasno$ci lokalu na osobg, ktora
wygrala przetarg jest wptata kwoty wylicytowanej w przetargu.
6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

a. osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w § 89,

b. osoba, o ktorej mowa w § 88 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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7. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spoéldzielnia uzyska od osoby obejymujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoOldzielni¢ zgodnie
z postanowieniami statutu.
8. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czesé
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 uosm, w tym w szczegodlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Ssrodkow publicznych lub
z innych $rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa w § 79 ust. 1, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej
lokalu.
9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg osobe, na rzecz ktorej spodtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
10. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 7, jest oprdéznienie lokalu.
11. Przepiséw ust. 7 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wytacznie na
rzecz oséb spehiajgcych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 11 3
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.
12.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 5, spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 uosm.
13.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czitonka spotdzielni i zawarcie

umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spoéidzielni zawierajacy umowe

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.
14.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w §78ust.1 , a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
15. Czlonek spoétdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktore;j
mowa w ust. 12, oraz zobowiazuje si¢ do sptaty dtugu obciazajacego te osobe z
tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
16.Umowa o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

7.1.4. Przejscie na inne osoby roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 88.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w § 87, roszczenia 0 zawarcie umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegolnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwala z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje spoétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnig. Do momentu zawiadomienia
spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w
§ 78 ust.1 .

4. W wypadku wygasnigcia roszczen, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 87 ust. 71 8.
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7.1.5. Roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu po splacie zadluzenia.

§ 89.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoéidzielni, przystuguje
roszczenie do spdldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

7.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 90.

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie do Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej cze$ci wiasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cig, jest niewazna.

5. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art.3 uosm. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 91.
Spoéidzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty
zalozone oddzielne ksigegi wieczyste.
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§ 92.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokali stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 93.

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystlugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 94.
W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa
w § 79 ust. 1, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem sprzedania
lokalu w drodze licytacji, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 95.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie przez cztonka
catego lub cz¢s$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie ma
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spdldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgs$ci
wygasng najpoézniej z chwilga wygasniecia spoldzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 96.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci.

2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng
spoldzielnie mieszkaniowa, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie do tej Spotdzielni.
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3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ osobe,
ktorej cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru,
w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub
upadtosciowego 1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

7.3. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§97.
1. Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienic wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoSci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) okreslenie warunkdéw rozwigzania umowy.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad
okreslonych w Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez
Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace;j
na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 1 ust. 2 nie dotycza osob, ktoére zawieraja umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgsci wspolnych.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, ponosi koszty lustracji dotyczacej budowy
1jej rozliczenia w cze$ci proporcjonalnej do powierzchni jego lokalu.

5. Rozliczenie kosztow budowy nast¢epuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

Po uplywie tego terminu roszczenie spdidzielni o uzupehlienie wkiadu
budowlanego wygasa.
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§ 98.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 uosm, powstaje
roszczenie 0 ustanowienic odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
cze$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy odrgbnej whasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czegs¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 99.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spoétdzielnig lub osobe, zawarta umowe ze Spotdzielnia.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, z ktorg
Spoéldzielnia zawarta umowe lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych
w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 100.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu najpozniej
w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie
2 miesigcy od wuzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo oso6b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspoOlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 101.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ witasno$¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 102.

1. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu, albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni
na wniosek wigkszosci (art.27ust.5 uosm) wiascicieli lokali potozonych w
obrgbie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wlascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

7.3.1. Przejscie na rezim ustawy o wlasnosci lokali po wyodrebnieniu
wlasnosci wszystkich lokali.

§ 103.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomos$ci zostata wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrgbnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia whasnosci ostatniego lokalu w okres§lonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w
obrgbie danej nieruchomos$ci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w
nieruchomosci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zawiadamia o tym na piSmie wlascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4
uosm.
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7.3.2. Zakres stosowania przepisow Ustawy o wlasnosci lokali.

§ 104.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem
ust. 211 3.

2. Zarzad nieruchomos$ciami  wspOlnymi  stanowigcymi  wspdiwlasnos¢
Spotdzielni jest wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony,
o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, z zastrzezeniem art. 241 art. 26 uosm.

3. Przepiséw ustawy o wilasnos$ci lokali o zarzadzie nieruchomos$ciag wspolng nie
stosuje si¢, z wyjatkiem art.22 oraz art. 29 ust. 1 1 la, ktore stosuje si¢
odpowiednio.

4. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 241
oraz art. 26.

5. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje
Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wigkszo$ci wtasdcicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczanej wedtug wielkos$ci udzialow w nieruchomosci wspdlne;.

6. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali,
wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§ 105.
Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 241, art. 26 i art. 27 uosm stosuje
si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

7.4. Najem lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz dzierzawa gruntow.

§ 106.

1. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale
mieszkalne:

1) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem,

2) dotychczas wynajmowane — do czasu wygasni¢cia umow najmu,

3) inne wolne lokale Spoéldzielni w przypadku waznego spotecznie lub

ekonomicznie interesu Spotdzielni, za zgodg Rady Nadzorcze;.

2. Do najmu lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni maja zastosowanie
przepisy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz. 733 z pozn.
zmianami).
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§ 107.
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe badz wydzierzawia¢ wolne
tereny gruntowe bedace w jej dyspozycji zarowno osobom fizycznym jak
I prawnym.
2. Dobor najemcé4w lokali badz dzierzawcow gruntow nastepuje wg zasad
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.
3. Wynajem lokalu badZ dzierzawa gruntu na czas okreslony powyzej pigciu lat
wymaga zgody Rady Nadzorczej.
4. Trwala zabudowa gruntu Spotdzielni przez dzierzawce wymaga zgody
Walnego Zgromadzenia.
5. Warunki najmu badz dzierzawy ustala Zarzad w umowie, zabezpieczajac
interes Spotdzielni.

Rozdzial 8.
ZASADY i ZASPOKAJANIA POTRZEB MIESZKANIOWYCH
CZELONKOW

§ 108.
1. Czlonkowie Spotdzielni oraz ich osoby bliskie, maja pierwszenstwo
w zaspokojeniu swoich potrzeb mieszkaniowych w zasobach Spétdzielni.
2. Osoby wymienione w ust. 1 majg pierwszenstwo w podpisaniu umow
o budowe lokali w nowej inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez
Spotdzielnie.
3. Po wyczerpaniu ofert, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia oglasza nabor
innych osob.
4. Ostateczng liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy o budowe lokali
ustala Zarzad po uzgodnieniu z Rada Nadzorcza.

§ 109.

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny, do ktoérego wygasto
spoldzielcze lokatorskie prawo i1 réwnocze$nie nie istniejg badz wygasly
roszczenia o0sOb bliskich, Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu na
warunkach prawa odrebnej wlasnosci.

2. Spotdzielnia oglasza przetarg (licytacj¢) na ustanowienia odrebnej wlasnosci
do lokalu z odzysku w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu.

3. Przetarg odbywa si¢ dwuetapowo. W pierwszym etapie jest przetarg
ograniczony dla czlonkéw 1 petoletnich cztonkow ich rodzin wspodlnie
z nimi zamieszkujacych.

W  przypadku braku ofert w przetargu ograniczonym, Spoéldzielnia
przeprowadza niezwlocznie przetarg nieograniczony.

4. Szczegdtowy tryb 1 zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.
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Rozdzial 9.
ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

9.1. Wklady wymagane dla ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci
lokali nowo budowanych.

§ 110.
Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa
odrgbnej wilasnosci lokalu, obowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadow budowlanych, zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu i zawartymi umowami.
Wktad budowlany obejmuje rowniez wartos¢ rynkowa prawa do gruntu w czesci
utamkowej przypadajacej na dany lokal.

§ 111.
1. Tryb wnoszenia wktadow 1 rozliczen finansowych z czlonkami z tego tytutu
uchwala Rada Nadzorcza w regulaminie.
2. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania wartosci
poczatkowe] (kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych majg byc
ustanowione prawa odrebnej wlasnosci dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie - przed zleceniem dokumentacji projektowej, na podstawie
koncepcji architektoniczno-programowej,

2) po uzyskaniu pozwolenia na budowg 1 zawarciu umowy z wykonawca,

3) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig.

3. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartoSci poczatkowej
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-
finansowych przedsiewzigcia inwestycyjnego zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore wspdlnie dla dwoch lub
wiece] budynkow 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, je§li takie wystepuja w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczanie na poszczegdlne mieszkania proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania,
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6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnos¢ lokalu).
4 Zatozenia  organizacyjno-finansowe  przedsigwziecia  inwestycyjnego
uchwalane sg przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 112.
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenie wysokosci wymaganych
wktadéw budowlanych nowo oddanych lokali zatwierdza Rada Nadzorcza.
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.
3. Jezeli wstepnie pobrany wkiad jest wyzszy od ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadptata winna by¢ zwrdocona cztonkowi, a jezeli okaze si¢ nizszy,
cztonek ma obowigzek dokonania wplaty uzupetniajacej w terminie okreslonym
w regulaminie, o ktorym mowa w § 111 ust. 1.

0.2. Wklad mieszkaniowy wymagany dla ustanowienia spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu ..z odzysku”

§ 113.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 uznania roszczenia osoby bliskiej o przyjecie w poczet cztonkow
1 ustanowienia na jej rzecz lokatorskiego prawa, osoba ta zobowigzana jest do
wniesienia lub wykazania prawa do pelnego wktadu mieszkaniowego na tym
lokalu.

2. Wktad mieszkaniowy ustalany jest w wysokosci stanowigcej roznicge miedzy
aktualng warto$cig rynkowa lokalu a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze
srodkow publicznych (umorzeniem kredytu).

9.3. Wkiad budowlany wymagany do uzyskania prawa odrebnej wlasnosci
do lokalu ,,z odzysku”

§ 114.
Warunkiem ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu z odzysku jest
wniesienie pelnej kwoty, stanowigcej cene nabycia lokalu ustalong w trybie
przetargu.

9.4, Zasady rozliczania wkladow w razie wygasniecia prawa do lokalu

9.4.1. Rozliczanie wkladu mieszkaniowego

§ 115.
1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
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Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢
zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych z budowa, w tym niewniesiony wkiad
mieszkaniowy oraz kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji.

Ponadto potrgca si¢ koszt okreslenia wartosci rynkowej lokalu i kwoty
zaleglych optat z odsetkami 1 kosztami procesowymi.

2. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu. Jezeli
lokal zbywany jest w trybie przetargu, wyptata wktadu z tytutu wygastego
prawa do lokalu nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

3. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu ustalona wediug
ustepu 1, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktorg Spoéidzielnia uzyska od
cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnig.

4. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby
Zyjacej 1 uznania roszczenia jej osoby bliskiej, na podstawie § 88, osobie
uprawnionej do wktadu zwraca si¢ warto$¢ wktadu w wysokosci ustalonej na
podstawie § 113 ust. 2, po potraceniu kosztow okreslenia warto$ci rynkowe]
lokalu oraz kwoty zalegtych optat z odsetkami i kosztami procesowymi.

§ 116.
Rozliczen, o ktorych mowa w § 115 dokonuje si¢ wedlug stanu prawnego na
dzien wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.-

§ 117.
Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

9.4.2. Rozliczanie wkladu budowlanego

§ 118.
1. W przypadku wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa ustalona w sposob przewidziany
w ustepie 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od
nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg uprawniong
cze$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt,
potraca si¢ rowniez kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Ponadto
potraca si¢ koszty okre§lenia warto$ci rynkowej lokalu oraz kwoty zalegtych
optat z odsetkami i kosztami procesowymi.
3. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproéznienie lokalu. Jesli
nalezno$¢ ustalana jest w trybie przetargu, wyplata nastgpuje w terminie
wynikajagcym z rozstrzygnigcia przetargowego.
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§ 119.
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem
prawa odrebnej wilasnosci, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong
cze$¢ wktadu budowlanego.
2. Jesli rozwigzanie umowy o ktorym mowa w ustepie 1 nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny wktad budowlany zwracany jest 0sobie
uprawnionej w terminie 30 dni od daty rozwigzania umowy.
3. Jezeli rozwigzanie umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka,
nalezny wkiad zwracany jest osobie uprawnionej w terminie 30 dni od
dokonania wptaty przez nowego cztonka z ktorym Spotdzielnia zawarta umowe
na ten lokal.

9.5. Roszczenie o wyplate wkladu

§ 120.
1. Roszczenie o wyplate z tytutu rozliczenia wktadu mieszkaniowego badz
budowlanego staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego
przez cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa do niego
wywodza, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
Roszczenia te ulegajg przedawnieniu z uptywem trzech lat.
2. Wyplata naleznych kwot osobie uprawnionej powinna by¢ dokonana nie
pozniej] niz w ciggu 3 miesiecy od daty wymagalnosci, o ktéorej mowa
w ust. 1, z wyjatkiem przypadku o ktorym mowa w ust. 3.
3. Jezeli naleznoscig jest warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w trybie przetargu,
wyptata nastepuje w ciggu 30 dni od uzyskania $rodkow na skutek
rozstrzygniecia przetargowego.

Rozdzial 10.
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

10.1. Zasady ogolne

§ 121.

1. Czlonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, aby Spoéidzielnia przeniosta na
niego wlasnos¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego badz garazu jest uprawniony do zadania aby Spoéidzielnia
przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu mieszkalnego badz garazu.

§ 122.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty zwigzane
z zalozeniem ksiggi wieczyste] obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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10.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 123.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu.
2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest dokonanie przez
cztonka sptaty z tytutu:

1) zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami przypadajacego na jego lokal,

2) nominalnej kwoty umorzenia kredytu w czeSci przypadajacej na jego lokal,

3) zadtuzenia czynszowego.

§ 124.
Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystapit z Zzadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu, jesli brak jest osob uprawionych, ktorym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest

cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku stosuje sie przepis art. 481 uosm.

10.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
uzytkowego., w tym garazu, w prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 125.
Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu, Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nig sptaty wszelkich
zobowigzan wobec Spotdzielni, wynikajacych z  przepisow  uosm,
w tym zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

§ 126.
Po $mierci osoby uprawnionej do lokalu, ktora wystgpita z zadaniem
przeniesienia wtasno$ci lokalu, jej spadkobiercy moga zada¢ od Spotdzielni
przeniesienia na nich prawa wtasnosci do tego lokalu.

10.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 127.
Na pisemne zadanie osoby, ktorej przyshuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na jej
rzecz ulamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
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zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po
dokonaniu przez osobe uprawniong splaty przypadajacej na nig czesci
zobowigzan wynikajacych z przepisOw ustawy i1 Statutu, w tym zadluzenia
z tytutu opftat za korzystanie z miejsca postojowego.

§ 128.
Koszty umowy notarialnej ustanowienia odrgbnej wlasnosci oraz koszty
zatozenia ksiggi wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czegsciach
osoby, na rzecz ktorych Spotdzielnia przenosi utamkowy udziat we
wspotwlasnosci garazu, zgodnie z art. 171° uosm.

§ 129.
Po $mierci osoby uprawnionej, ktora wystgpita z Zadaniem przeniesienia
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu, jej spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich udziatu we wspdtwlasnosci garazu.

Rozdzial 11.
LUSTRACJA
11.1 Obowiazek lustracji.

§ 130.

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
pozostawania w stanie likwidacji corocznie, poddac si¢ lustracyjnemu badaniu
legalnosci, gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci jej dzialania. Lustracja obeymuje
okres od poprzedniej lustracji.
2. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztéw
budowy tych budynkéw, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢
corocznie.
3. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu
przewidzianemu w ust.1 1 2, zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy
badanie lustracyjne dziatalnos$ci spotdzielni na jej koszt.
4. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czesci jej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja
moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 cztonkow spotdzielni.
5. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez spoldzielni¢ przepisow prawa

1 postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez spoéidzielnie prowadzenia przez nig

dziatalno$ci w interesie ogotu cztonkow;

3) kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnosci realizacji przez

spotdzielni¢ jej celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;
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4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dzialalno$ci organow
spotdzielni;
5) wudzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy Ww usuwaniu
stwierdzonych nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnos$ci
spotdzielni.
6. Lustracje przeprowadzajg wilasciwe zwigzki rewizyjne w spotdzielniach
W nich  zrzeszonych. Spoldzielnie niezrzeszone zlecaja  odplatne
przeprowadzenie lustracji wybranemu zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej
Radzie Spotdzielczej.
7. Lustratora wyznacza zwigzek rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza. Obowiazki lustratora moze petnic
osoba, ktéra uzyskala uprawnienia lustracyjne wydane przez Krajowa Rade
Spotdzielczq. Kryteria kwalifikacyjne lustratorow oraz tryb przeprowadzania
lustracji okresla Krajowa Rada Spdtdzielcza.
8. Lustratorem nie moze by¢ osoba bedaca czlonkiem zarzadu jakiejkolwiek
spoldzielni mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub
swiadczacy ustlugi na rzecz jakiejkolwiek spotdzielni mieszkaniowej gtowny
ksiegowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje si¢ takze do innych
osob, o ile podlegaja cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub gléwnemu
ksiggowemu.
9. Jezeli dzialalnos$¢ lustratora jest niezgodna z prawem, a takze jezeli lustrator
nie zachowuje w tajemnicy wiadomosci o dziatalnos$ci spotdzielni uzyskanych
przy lustracji, Krajowa Rada Spoldzielcza z wtasnej inicjatywy lub na wniosek
zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, moze go pozbawic
uprawnien lustratora. Zachowanie tajemnicy nie obowigzuje wobec organow
lustrowanej spotdzielni, zwigzku rewizyjnego, ktory lustratora wyznaczyl,
Krajowej Rady Spoldzielczej oraz organdw wymiaru sprawiedliwosci.
10. Uchwata Krajowej Rady Spoldzielczej w sprawie pozbawienia uprawnien
lustratora jest ostateczng decyzja w rozumieniu przepisow Kodeksu
postepowania administracyjnego, ktory stosuje si¢ odpowiednio.

11.2. Obowiazki lustratora.

§ 131.
1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza 1 Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie rady uprawnieni sg do uczestniczenia
w lustracji.
2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentow
w lustrowanej spotdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu
majatkowego, a organy spotdzielni i jej pracownicy obowigzani sg do udzielania
mu zadanych wyjasnien 1 wszelkiej pomocy.
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3. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokoét, ktory sktada radzie i
zarzadowi spoéldzielni. Protokdt sporzadzony przez lustratora ma moc
dokumentu urzedowego.

4. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny
lub Krajowa Rada Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz
przekazuje je Zarzadowi 1 Radzie.

11.3. Obowiazki Spoldzielni wynikajace z lustracji.

§ 132.

1. Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

2.Zarzad  obowigzany  jest  corocznie  przekazywa¢  podmiotowi
przeprowadzajagcemu lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje
0 realizacji wnioskoéw polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka spotdzielni udostepni¢ mu do
wgladu protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne 1 informacje o ich
realizacji.

11.4. Uprawnienia Ministra do wszczecia lustracji w Spoétdzielni.

§ 133.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ma prawo zadania informacji, danych
1 dokumentow, dotyczacych organizacji 1 dzialalno$ci spdtdzielni,
niezbednych do dokonywania oceny zgodno$ci z prawem i gospodarnosci
dziatalnos$ci spétdzielni.

2. W przypadku podejrzenia naruszenia prawa przez spotdzielni¢ mieszkaniowa
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wystgpuje do wiasciwego zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje
przeprowadza si¢ na koszt spotdzielni.

3. Lustracja, o ktorej mowa w ust. 2, moze obejmowac catos¢ albo czes¢
dziatalnos$ci spétdzielni albo tylko okreslone zagadnienia.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wystapi¢ z wnioskiem o lustracje
danej spotdzielni nie czgsciej niz raz w roku.

4. Lustracje, o ktorej mowa w ust. 2, zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza wszczyna w terminie 30. dni od dnia otrzymania wniosku
ministra.

5. Podmiot przeprowadzajacy lustracje obowigzany jest przesta¢ protokét
z czynno$ci lustracyjnych ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wykonywa¢ uprawnienia Krajowej
Rady Spéldzielczej lub zwigzku rewizyjnego wobec  spotdzielni
mieszkaniowej okreslone w ustawie, z wyjatkiem okreslonych w art. 114 1 art.
115 u.p.s., jezeli uprawnien tych nie wykonuje Krajowa Rada Spdldzielcza
lub zwigzek rewizyjny.

Rozdzial 12.
ODPOWIEDZIALNOSC KARNA

§ 134.

1. Cztonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéidzielni za
szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem badz
postanowieniami statutu, chyba ze nie ponosi winy (art. 58 ups).
2. Czlonek Zarzadu , ktéry nie zgtasza wniosku o upadtos$¢ spotdzielni pomimo
powstania warunkow uzasadniajgcych upadio$¢ spotdzielni, podlega grzywnie,
karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do roku (art. 267b
ups).
3. Cztonek organu Spoétdzielni, ktory wbrew przepisom ustawy:

1) nie poddaje Spotdzielni lustracyi,

2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien

lustratorowi, nie dopuszcza go do pelnienia obowigzkow lub nie przedktada

stosownych dokumentéw,

3) nie udostepnia cztonkom Spoédidzielni protokotu lustracyi,

4) nie zwotuje walnego zgromadzenia,

5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania

podzialu w spotdzielni, o ktorym mowa w art. 108b ups,
podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci (art. 267¢ ups).
4. Czlonek Zarzadu oraz Rady Nadzorczej, ktory oglasza dane nieprawdziwe
albo przedstawia je organom Spotdzielni, wladzom panstwowym, cztonkom
Spoétdzielni lub lustratorowi, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do lat 2.
Jezeli sprawca dziala nieumyS$lnie, podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku (art. 267d ups).

Statut Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej' przyjety zostal Uchwalg
Nr 12/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw SSM w Kielcach, w dniu
21.06.2024 roku.

Statut SSM w Kielcach zostal zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym
w Kielcach, X Wydziaf Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
19.09.2024 roku.
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