REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| USTALANIA OPtAT ZA LOKALE
W SWIETOKRZYSKIEJ) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W KIELCACH

Podstawa prawna: Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000
r. (Dz. U. Nr 119 poz. 1116 z 2003 r., z pdzniejszymi zmianami), Statut SSM - § 48 ust.
1 pkt. 15 oraz ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.).

Postanowienia ogdlne

§1.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmujg wydatki ponoszone

przez Spotdzielnie w zwigzku z eksploatacjg i utrzymaniem wyodrebnionych
nieruchomosci mieszkaniowych oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w zasobach Spoétdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spotdzielni zwigzanego z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza (budynki i lokale uzytkowe oraz dzierzawione grunty)
pokrywane s3 wptywami z dziatalnosci i nie s3 przedmiotem niniejszego
regulaminu.

. Okresy rozliczeniowe kosztow

§ 2.

Okresem rozliczeniowym kosztow GZM jest rok kalendarzowy, z wyjatkiem:

= kosztéw zuzycia wody, rozliczanych w okresach poétrocznych, konczacych sie
ostatniego dnia danego pétrocza (tj.: 30 czerwca i 31 grudnia danego roku).
Zmiana okresu rozliczeniowego moze nastgpi¢ w przypadku zmiany ceny za
wode.

= kosztoéw centralnego ogrzewania, rozliczanych w okresach 12 - miesiecznych,
konczacych sie w miesigcu zakonczenia odczytéw wskazan podzielnikow
i licznikow ciepta.

Jednostki rozliczania kosztow
§3.

Jednostkami stosowanymi do rozliczenia poszczegdlnych sktadnikéw kosztow s3:

1)

1 m” powierzchni uzytkowej lokalu do rozliczeri kosztdw:
a)eksploatacji i utrzymania czesci wspdélnych danej nieruchomosci,
b)eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni do wspdlnego korzystania,
c) eksploatacji garazy,
d) odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci,
e) podatku od nieruchomosci.
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Powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego przyjetg do naliczen optat
czynszowych jest powierzchnia ustalona w projekcie wyodrebnienia wfasnosci
lokali.
2) Liczba oséb zamieszkujgcych w lokalu (wg informacji zgtoszonej w Spétdzielni) do
rozliczen kosztow:
a) dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw w mieszkaniach nieopomiarowanych,
b) dostawy energii cieplnej na potrzeby c.c.w. w mieszkaniach
nieopomiarowanych,
c) wywozu nieczystosci statych.
W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zgtoszono Zzadnej osoby, jako
podstawe do rozliczen ujetych w punkcie 2a i 2b przyjmuje sie 1. osobe. Koszty
WYWwozu nhieczystosci rozlicza sie wg zasad ustalonych przez Gmine Kielce.
3) Lokal mieszkalny, do rozliczen kosztéw statych centralnej cieptej wody.
4) 1 m? do rozliczeri kosztdw:
a) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw w lokalach opomiarowanych,
b) zuzycia energii cieplnej na potrzeby ccw w lokalach opomiarowanych.
5) GJ (gigadzul), do rozliczen kosztow zuzycia ciepta w lokalach wyposazonych
w cieptomierze.
6) Jednostki umowne, do rozliczen kosztéw zuzycia ciepta w lokalach wyposazonych
w podzielniki.

IV. Ewidencja kosztow
§ 4.
1. Koszty GZM sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla:

a) kazdej wyodrebnionej nieruchomosci mieszkaniowej,

b) mienia Spétdzielni nie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
do wspdlnego uzytkowania. Wykaz mienia stanowi zatacznik nr 2 do
regulaminu,

c) miejsc postojowych na parkingu strzezonym.

2. W ramach kosztdw nieruchomosci mieszkaniowych wyodrebnia sie:

a) koszty utrzymania lokali mieszkalnych,

b) koszty utrzymania garazy,

c) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych.

V. Sktadniki kosztow GZM
§ 5.

1. Koszty utrzymania lokalu mieszkalnego stanowig:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,
b) koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody,
c) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekdw,
d) koszty wywozu nieczystosci statych.
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2. Koszty utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci mieszkaniowych, dla ktérych
ustala sie odrebne stawki opfat:
a) koszty utrzymania dzwigéw osobowych dla budynkéw:
Natkowskiej 2 i Marszatkowska73A,
b) podatek od nieruchomosci(dla mieszkan spétdzielczych),
3. Koszty eksploatacji czesci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowych, ktérych
suma stanowi o stawce optaty eksploatacyjne;j:
1) koszty eksploatacji dZwigéw osobowych (za wyjatkiem Z. Natkowskiej 2
i Marszatkowska 73A),
2) koszty utrzymania domofondw,
3) koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych nieruchomosci,
4) koszty utrzymania zieleni,
5)
)
)

6) koszty ubezpieczenia majgtkowego danej nieruchomosci,

koszty utrzymania czystosci terendw gruntowych oraz klatek schodowych,

7) koszty konserwacji i napraw czesci wspolnych nieruchomosci, w tym instalacji
c.0., c.c.w., wod-kan, elektrycznej i RTV w zakresie nalezgcym do Spdtdzielni,
8) koszty przegladdw technicznych budynkéw,
9) koszty ustug kominiarskich,
10) koszty utrzymania zimowego,
11) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czes$ci wspdlnych,
12) koszty ogdlne Spoétdzielni przypadajgce na dang nieruchomosé.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni do wspdlnego korzystania
obejmujg w szczegdlnosci:
1) podatek od nieruchomosci,
2) wieczyste uzytkowanie,
3) utrzymanie zieleni i czystosci,
4) utrzymanie zimowe,
5) odpis na fundusz remontowy mienia do wspdlnego korzystania,
6) pozostate koszty.

VI. Zasady rozliczania poszczegdlnych sktadnikow kosztow GZM

§6.
Zasady ogdlne

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowych
oraz mienia Spoétdzielni do wspdlnego korzystania sktadajg sie z kosztéw ustug
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wtasnych oraz kosztow dostaw i ustug zewnetrznych.

1.

Koszty ustug wifasnych (konserwatoréw Spoétdzielni) rozliczane sg wg kosztow

robocizny oraz kosztéw materiatéw zakupionych dla potrzeb konserwaciji.

1) Przez konserwacje nalezy rozumie¢ dokonywanie drobnych robdt,
zapewniajgcych utrzymanie obiektu lub budowli w dobrym stanie technicznym,
nie powodujgce zmiany ich konstrukcji, przeznaczenia Ilub wygladu
zewnetrznego oraz wykonywanie innych zabiegdw, majgcych na celu
uchronienie obiektéw lub budowli przed zniszczeniem lub przedwczesnym
zuzyciem.

2) Koszty rodzajowe konserwacji biezgcych:

a)wynagrodzenia konserwatordw,

b)narzuty na wynagrodzenia (ZUS, ZFSS, ubezpieczenia pracownikéw
Pogodna Jesien),

c)PFRON,

d)zuzycie materiatéw do konserwacji,

e)pozostate (BHP, utrzymanie pomieszczen i inne).

3) Ustugi konserwacyjne wykonywane z przyczyn lezgcych po stronie lokatora lub
na jego zyczenie sg odptatne (poza zakresem obowigzkow Spoétdzielni). Faktura
dla lokatora zamawiajgcego ustuge naliczana jest wg stawki roboczogodziny
obowigzujacej w Spodtdzielni plus zuzycie materiatu oraz obowigzujgcy podatek
VAT.

4) Fakturowaniu na tych samych zasadach, podlegajg ustugi konserwacyjne na
rzecz uzytkownikéw lokali uzytkowych oraz roboty remontowe na rzecz
nieruchomosci mieszkaniowych.

5) Stawka 1 roboczogodziny konserwatoréw ustalana jest po kazdej zmianie
wysokosci wynagrodzen konserwatordw przez Zarzad Spétdzielni.

6) Catkowite koszty konserwatordw pomniejsza sie o wptywy z tytutu zlecen
wykonanych przez konserwatoréw na rzecz lokali uzytkowych, na rzecz
remontdw w nieruchomosciach mieszkaniowych oraz zlecen obcigzajgcych
indywidualnych uzytkownikdéw lokali mieszkalnych.

7) Koszty konserwacji ustalone wg p-tu 6) rozliczane sg na poszczegdlne
nieruchomosci mieszkaniowe, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w tych nieruchomosciach.

. Koszty dostaw i ustug zewnetrznych rozliczane sg na podstawie otrzymanych

faktur i rachunkéw. Zasady rozliczania okreSlonych sktadnikéw kosztéw na

poszczegdlne nieruchomosci sg nastepujace:

1) Koszty utrzymania dzwigdéw osobowych wynikajgce ze statych umoéw na ich
konserwacje rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci diwigdw w danej
nieruchomosci i kosztu jednostkowego danego rodzaju diwigu. Koszty
dodatkowych ustug i napraw danego dZwigu obcigzajg nieruchomosé, ktorej
ustuga dotyczy.
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2) Koszty utrzymania domofondéw dotyczgce danej nieruchomosci rozliczane sg
proporcjonalnie do ilosci lokali wyposazonych w domofony. Rzeczywiste koszty
poniesione w danym roku stanowig baze do okreslenia stawki optat z tego
tytutu na rok nastepny.

3) Koszt wynikajgcy z rozinicy miedzy kosztem dostawy wody ustalonym na
podstawie wskazan wodomierzy budynkowych a kosztem wynikajgcym z sumy
wskazan wodomierzy indywidualnych we wszystkich budynkach danej
nieruchomosci i  wielkosci  ryczattow  przypadajagcych na  lokale
nieopomiarowane w tej nieruchomosci obcigza dang nieruchomosc.

4) Poszczegblne sktadniki kosztéw eksploatacji rozliczane s3 w sposdb
nastepujacy:

5.1 Koszty energii elektrycznej — na podstawie odczytow wskazan licznikéw
zainstalowanych w budynkach danej nieruchomosci.

5.2 Koszty utrzymania czystosci — okreslone s3 w umowie ze zleceniobiorcy
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

5.3 Koszty prob szczelnosci instalacji gazowej — rozliczane sg proporcjonalnie
do ilosci mieszkan w danej nieruchomosci. Do rozliczenia tych kosztéw
ustala sie odrebnie ilos¢ lokali z centralng cieptg wodg i odrebnie ilos¢
pozostatych lokali.

5.4 Koszty przeglagdow kominiarskich — okreslone s3 w umowie ze
zleceniobiorcg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

5.5 Koszty utrzymania zieleni rozliczane sg odrebnie dla nastepujgcych
sktadnikow:

a) koszenie trawy — proporcjonalnie do powierzchni terenéw zielonych
w poszczegdlnych nieruchomosciach,

b) pielegnacja zywoptotéw — proporcjonalnie do ilosci metréw biezgcych
zywoptotow w poszczegolnych nieruchomosciach,

c) inne ustugi pielegnacyjne — wg kosztéw zlecen odnoszonych na
nieruchomos¢ ktorej dotyczy ustuga.

5.6 Koszty utrzymania zimowego rozliczane sg odrebnie dla nastepujgcych

sktadnikoéw:

a) odsniezanie mechaniczne — proporcjonalnie do powierzchni od$niezania
w danej nieruchomosci,

b) odsniezanie reczne — koszty okreslone s3 w umowie odrebnie dla kazdej
nieruchomosci,

c) koszty zakupu i transportu piasku do odsniezania recznego -
proporcjonalnie do powierzchni odsniezanej recznie.

§7.

Rozliczanie kosztow utrzymania lokali mieszkalnych

Poszczegdlne skfadniki kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych rozlicza sie w sposéb
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nastepujacy:
1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali oraz na

potrzeby centralnej cieptej wody rozlicza sie wg odrebnego Regulaminu.

2. Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow
Jednostkg organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekow jest Nieruchomosc.

2.1.

Lokale opomiarowane.

Dla lokali opomiarowanych koszty ustala sie na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych.

1.

Kosztem zuzycia wody jest kwota ustalana jako iloczyn liczby m® zuzytej wody w
danym lokalu wedtug wskazai wodomierza indywidualnego oraz ceny 1 m?
(obejmujacej dostawe wody i odprowadzenia Sciekdow),

Lokal, w ktorym stwierdzono uszkodzenie badz zablokowanie wodomierza albo
inng ingerencje uzytkownika zakidcajgcq prawidtowy pomiar(blokowanie
magnesem itp.) oraz lokal, w ktéorym uzytkownik uniemozliwia wymiane
legalizacyjng wodomierza(y),obcigzony jest kosztami zuzycia wody w wysokosci
ryczattowej, jak dla mieszkan nieopomiarowanych, po uprzednim
zawiadomieniu uzytkownika mieszkania.

. W ww. przypadku uzytkownik lokalu obcigzony bedzie dodatkowo catkowitym

kosztem usuniecia nieprawidtowosci. Koszty te ustali Zarzad Spétdzielni.

. W przypadku awarii (uszkodzenia) wodomierza z przyczyn niezaleznych od

uzytkownika, koszty zuzycia wody ustala sie w oparciu o zuzycie wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

. Uzytkownik lokalu w ktérym stwierdzono celowe uszkodzenie wodomierza

zostanie obcigzony kosztami jego wymiany.

. W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu, w ktérym rozliczenie wody odbywa

sie na podstawie odczytu wodomierzy, do uregulowania optat za miniony okres
rozliczeniowy zobowigzany jest uzytkownik uprawniony do lokalu w dacie
rozliczenia.

Na wniosek lokatoréw Spétdzielnia moze dokonac€ rozliczenia wody na dzien
zamiany lub sprzedazy. Za czynnos¢ te pobrana zostanie dodatkowa optata
ustalona przez Zarzad Spétdzielni.

. W przypadku zmiany optat za wode w trakcie okresu rozliczeniowego

Spotdzielnia moze dokonac rozliczenia na dzien zmiany tej opfaty.

. Miesieczna optata zaliczkowa ustalana jest na 12 m-cy, na podstawie sredniego

rocznego zuzycia wody obejmujgcego okres od lipca roku poprzedniego do
czerwca roku biezgcego, z uwzglednieniem ceny jednostkowej obowigzujacej
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na dzien 30 czerwca. Ponadto optata zaliczkowa ulega zmianie w przypadku
zmiany ceny wody ustalonej przez Dostawce, od najblizszego okresu
rozliczeniowego. Spodtdzielnia na pisemny wniosek lokatora przekaze
wodomierz Urzedowi Miar celem wykonania jego ekspertyzy. W przypadku, gdy
sprawdzenie prawidtowosci dziatania wodomierza nie potwierdzi zgtoszonej
przez lokatora niesprawnosci urzadzenia, pokrywa on koszty sprawdzenia.

2.2. Lokale nieopomiarowane.

3.

Dla lokali nie wyposazonych w wodomierze, koszt zuzycia wody ustalony jest
jako iloczyn optaty ryczattowe] dla jednej osoby oraz ilosci oséb-zamieszkujgcych
w tym lokalu. Optate ryczattowa dla jednej osoby ustala Rada Nadzorcza na
whniosek Zarzgdu Spétdzielni. W przypadku, gdy w lokalu nieopomiarowanym
brak jest zameldowanych lub zgtoszonych do zamieszkiwania oséb, do rozliczen
przyjmuje sie 1. osobe. Osoba, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu,
obowigzana jest do przekazania Spoétdzielni pisemnej informacji o liczbie osdb
zamieszkatych w lokalu oraz informowac na biezgco o zmianach tej liczby.

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spétdzielni z tym zwigzane

na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

1. Koszty te ewidencjonowane s3 odrebnie dla kazdej nieruchomosci
mieszkaniowej oraz dla mienia Spétdzielni.

2. Optata za wywoz nieczystosci w lokalach mieszkalnych ustalana jest
proporcjonalnie do ilosci 0séb zgtoszonych w lokalu.

§ 8.
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspoéinych
Nieruchomosci mieszkaniowych

Do czesci wspdlnych nieruchomosci mieszkaniowej zaliczamy grunt oraz urzadzenia
i te czesci budynku, ktére nie stuzg do wytgcznego uzytku poszczegolnych wiascicieli
lokali, lecz do ich wspdlnego uzytkowania.
S3 to miedzy innymi: diwigi osobowe, domofony, klatki schodowe, pralnie,
suszarnie, przejscia ewakuacyjne, pomieszczenia gospodarcze, mury zewnetrzne,
dach, instalacje wewnetrzne budynku, itp.

1.

Koszty utrzymania czesci wspodlnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 ustalone dla
danej nieruchomosci, rozlicza sie na poszczegdlne lokale wg zasad ujetych
w § 3, przy czym podatek od nieruchomosci nie obejmuje lokali o wyodrebnionej
wtasnosci, ktorych witasciciele wnoszg te optaty bezposrednio do Urzedu Miasta.
Koszty eksploatacji dzwigdw ponoszg mieszkancy budynkdw wyposazonych
w dzwigi.

. Koszty eksploatacji czesci wspdélnych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3, ustalone dla

danej nieruchomosci, rozlicza sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ich
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powierzchni uzytkowe;j.
3. Koszty eksploatacji czesci wspdlnych obcigzajagce lokale, pomniejszane s3g
o pozytki (dochdd netto) z czesci wspdlnych danej nieruchomosci mieszkaniowej.

§9.
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni

1. Koszty obcigzajgce lokale mieszkalne i garaze stanowig rdznice miedzy
planowanymi kosztami eksploatacji i utrzymania tego mienia a planowanym
dofinansowaniem srodkami z nadwyzki bilansowe;.

2. Optata eksploatacyjna obcigzajgca lokale (mieszkalne i garaze) ustalana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 10.
Koszty eksploatacji garazy w nieruchomosciach mieszkaniowych

Koszty te obejmujg nastepujace sktadniki kosztéw eksploatacji nieruchomosci,
w ktérej znajdujg sie garaze:

a) konserwacje wtasna,

b) utrzymanie zimowe,

c) utrzymanie czystosci terenu na zewnatrz budynkow,

d) utrzymanie zieleni,

e) narzut kosztéw ogdlnych,

f) pozostate koszty,

g) czyszczenie kanalizacji deszczowej,

h) czyszczenie dachu,

i) naprawy pokrycia dachu,

j) naprawy wewnetrznej linii zasilajgcej instalacji elektrycznej.

Ponadto uzytkownicy garazy obcigzani sg podatkiem od nieruchomosci (gruntu
i budynkow).
Optaty ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazu.

§11.
Koszty eksploatacji parkingu strzezonego.

Koszty eksploatacji miejsc parkingowych na parkingu strzezonym obejmuja:
1) zuzycie energii elektrycznej,

2) utrzymanie zimowe,

3) utrzymanie czystosci terenu parkingu,

4) koszty amortyzacji,

5) podatek od nieruchomosci,

6) optaty tytutu wieczystego uzytkowania,

7) konserwacje i naprawy monitoringu oraz systemu wjazdu i wyjazdu,
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8) narzut kosztéw ogdlnych,
9) pozostate koszty.

§12.
Koszty ogodlne

. Koszty te obejmujg nastepujgce grupy kosztéw:

a) osobowe Zarzgdu Spoétdzielni oraz pracownikéw zatrudnionych na
stanowiskach nierobotniczych w Spétdzielni,

b) utrzymania i funkcjonowania biura Spétdzielni,

c) funkcjonowania pozostatych statutowych organdéw Spdétdzielni,

d) kosztow lustracji i innych kontroli zewnetrznych,

e) regulacji stanu prawnego gruntéw stanowigcych mienie Spoétdzielni, o ktédrym
mowa w § 4 ust. 1 pkt. b),

f) obstugi zleconej,

g) inne.

. Koszty ogdlne rozlicza sie na dwa rodzaje dziatalnosci:-

a) dziatalnos¢ GZM,

b) dziatalnos¢ gospodarczg zarobkowsa,

w takim stosunku, w jakim przychody z danej dziatalnosci pozostajg w ogdlnej

kwocie przychodow.

Procentowy wskaznik udziatu kosztéw ogdlnych w kosztach GZM ustalany jest

w planie gospodarczym Spétdzielni na dany rok wg planowanych przychodéw

a weryfikowany po zakonczeniu roku kalendarzowego.

. Koszty ogodlne przypadajace na dziatalnos¢ GZM rozliczane sg na poszczegdlne

nieruchomosci mieszkaniowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

znajdujacych sie w tych nieruchomosciach.

VIl. Gospodarka remontowa zasobow GZM

§13.
. Spotdzielnia prowadzi gospodarke remontowg oddzielnie dla kazdej

nieruchomosci mieszkaniowej oraz dla mienia Spoétdzielni.

. Koszty remontéw rozlicza sie wg faktur i rachunkéw wykonawcéw zewnetrznych
oraz dokumentdw wewnetrznych za roboty wykonane przez stuzby Spoétdzielni.

. Remontem w rozumieniu niniejszego regulaminu, jest wykonywanie
w istniejgcych obiektach robdét budowlanych i innych, prowadzacych do
odtworzenia stanu pierwotnego a nie stanowigcych biezgcej konserwacji. Celem
remontu jest przywrdcenie stanu umozliwiajgcego normalne uzytkowanie obiektu
lub poprawe jego wartosci uzytkowej.

. Spotdzielnia tworzy odrebny fundusz na remonty poszczegdlnych nieruchomosci
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mieszkaniowych oraz odrebny dla mienia Spétdzielni.

. Optata na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowej jest wyodrebniong

pozycjg optat.

. Optata na fundusz remontowy mienia Spoéfdzielni jest czescig optaty o nazwie

»eksploatacja mienia Spétdzielni”.

. Fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci mieszkaniowych Spétdzielni

powstajq z:

a) odpisdw na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowych,

b) kredytow lub pozyczek,

c) nadwyzki bilansowej,

d) odszkodowan od firm ubezpieczeniowych,

e) innych zrddet.

. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni powstaje z:

a) odpiséw na fundusz remontowy mienia Spotdzielni,

b) kredytow lub pozyczek,

c) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w mieniu
Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu
remontowego,

d) nadwyzki bilansowej,

e) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizny,

f) innych zrédet i wptywow.

. Srodki funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomoéci przeznaczone s3

miedzy innymi na nastepujgce potrzeby remontowe tych nieruchomosci:

a) remonty dachdw, konstrukcji i elewacji budynkéw,

b) remonty klatek schodowych,

c) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w mieszkaniach na zasadach
okreslonych w “Regulaminie napraw wewnatrz lokali”,

d) remonty budowli zwigzanych z nieruchomosciami mieszkaniowymi (drogi,
chodniki, place, mata architektura)

e) remonty instalacji gazowej, wod.-kan., c.o. i c.c.w.

f) remonty instalacji elektrycznych, odgromowych,

g) remonty dzwigow,

h) remonty domofondw na zasadach okreslonych w “Regulaminie napraw
wewnatrz lokali”,

i) koszty legalizacji wodomierzy,

j) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regreséw na wyptacone kwoty
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odszkodowan dla cztonkdéw Spétdzielni oraz odszkodowania nalezne
uzytkownikom mieszkan nieubezpieczonych,
k) sptate kredytéw i pozyczek zaciggnietych na remonty budynkéw mieszkalnych,
|) sptate odsetek od zaciggnietego kredytu lub pozyczki.

10. Srodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni przeznaczone sg miedzy
innymi na:

a) remonty budowli zwigzanych z mieniem Spétdzielni (drogi, chodniki, place,
mata architektura),

b) remonty sieci deszczowych, wod-kan, c.o., c.c.w.

c) pielegnacje zieleni,

d) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresdow za wyptacone kwoty
odszkodowan,

e) sptate pozyczek lub kredytéw bankowych zaciggnietych na remonty mienia
Spotdzielni,

f) finansowanie wymiany i zakupu nowych srodkéw trwatych zaliczanych do
mienia Spoétdzielni oraz stuzgcych dla dziatalnosci remontowej tego mienia.

11. Z funduszy na remonty nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali mieszkalnych, zgodnie z rozdziatem obowigzkéow w zakresie
napraw wewnatrz lokalu okreslonym w statucie i regulaminach wewnetrznych
Spotdzielni.

12. Wynik finansowy na dziatalnosci remontowe] danej nieruchomosci na koniec
roku obrachunkowego stanowi bilans otwarcia w roku nastepnym na funduszu
remontowym tej nieruchomosci.

13. Wysokosci stawek odpiséw na fundusze remontowe naliczanych w ramach optat
za uzywanie lokali powinny uwzgledniac:

1) zakres i koszty remontéw zaplanowanych na dany rok,

2) przewidywane wydatki na wymiane srodkdow trwatych,

3)stan $rodkéw funduszy remontowych na koniec roku poprzedzajgcego
z uwzglednieniem stopnia wykorzystania funduszy za trzy kwartaty roku
biezacego.

14. Roczne stawki odpiséw sg okreslone w planie finansowo-gospodarczym na dany
rok. Stawke odpisu ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek Zarzadu.

Ustalone stawki odpisdw nie uwzgledniajg potrzeb finansowych zwigzanych
z naprawami wewnatrz lokali wykraczajagcymi poza zakres napraw obcigzajgcych
Spodtdzielnie zgodnie ze Statutem i Regulaminem napraw wewnatrz lokali.

Stawki odpiséw na fundusze remontowe od lokali mieszkalnych ustalane sg przez
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Rade Nadzorczg dla kazdej nieruchomosci mieszkaniowej w wysokosci zaleznej od
potrzeb remontowych tej nieruchomosci.

VIIl. Zasady ustalania i wnoszenia optat za lokale

§ 14.
Zasady ogdlne

1. Wysoko$¢ optat za uzywanie lokali mieszkalnych, garazy i miejsc parkingowych
ustalana jest przez Rade Nadzorczg na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, sporzgdzonego odrebnie dla kazdej nieruchomosci
mieszkaniowe;].

Plany te Zarzad sporzadza na podstawie kalkulacji kosztéw eksploatacji

i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci oraz wptywdéw na ich pokrycie

z uwzglednieniem:

1. planowanych pozytkéw z nieruchomosci wspadlnej,

2. udziatu w kosztach utrzymania mienia Spétdzielni, po uwzglednieniu pozytkéw
z tego mienia,

3. rozliczenia wyniku na gospodarce GZM za rok poprzedni,

4. planowanego dofinansowania z nadwyzki bilansowe;.

2. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

3. Wysokos¢ optat z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni do
wspolnego korzystania ustalana jest w oparciu o roczny plan kosztéw oraz
planowang wysokos¢ dofinansowania z nadwyzki bilansowej.

4. Wysoko$¢ optfat z tytutu najmu miejsca postojowego na parkingu strzezonym
ustalana jest w oparciu o roczny plan kosztdw zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza.

§ 15.
Rodzaje optat za uzywanie lokali i garazy

1. Lokale w nieruchomos$ciach mieszkaniowych obcigzane s3g nastepujgcymi
opfatami:
a) optata za eksploatacje czes$ci wspdlnej nieruchomosci,
b) optata na fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowej,
c) optata za eksploatacje mienia Spoétdzielni do wspdélnego korzystania,
d) zaliczka za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.c.w.,
e) zaliczka za dostawe wody i odprowadzenie sciekow,
f) zaliczka za dostawe energii cieplnej na potrzeby c.o.,
g) optata za wywadz nieczystosci,
h) podatek od nieruchomosci (gruntowy i od budynkéw),
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i) optaty z innych tytutdw ustalone przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

2. Garaze w nieruchomosciach mieszkaniowych obcigzane s3 optatami
wymienionymi w ust. 1a, ust. 1ci ust. 1h.

3. Wysokos¢ ww. optat, wymienionych w punkcie a, b, ¢ i d ust. 1 ustala Rada
Nadzorcza.

4. Zaliczki wymienione w punktach e i f ust. 1, ustalane sg na podstawie kosztow
zuzycia ciepta oraz kosztow zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym z
uwzglednieniem przewidywanego wzrostu cen.

5. Zaliczki wymienione w punktach g) i h) ust. 1 ustalane sg w oparciu o uchwate
Rady Miasta Kielce.

§ 16.
Zasady wnoszenia optat za uzywanie lokali

1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktdrym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu badz
prawo odrebnej wiasnosci, s3 obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni oraz w zobowigzaniach Spéfdzielni z innych tytutéw przez uiszczenie
optat w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg. Koszty przypadajgce na
cztonkdw pomniejszane sg o pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlne;.

2. Osoby niebedgce cztonkami Spodtdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu bgdz prawo odrebnej wtasnosci, majg obowigzek
wnosié¢ optaty na takich samych zasadach jak cztonkowie z tg rdéznicay, ze koszty
przypadajgce na ich lokale nie sg pomniejszane o pozytki i inne przychody
z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

3.1. Osoby posiadajgce wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu wykonania wyroku do czasu
dostarczenia im takiego lokalu, optacajg odszkodowanie w wysokosci optat, jakie
bytyby obowigzane optacac, gdyby stosunek prawny do lokalu nie wygast (art. 18
ust. 3 u.o.p.l.).

3.2. Osoby posiadajgce wyrok eksmisyjny bez prawa do lokalu zamiennego albo
socjalnego, obcigzane sg odszkodowaniem w wysokosci stawek najmu lokali
mieszkalnych w Kielcach na wolnym rynku.

4.Za optaty, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie, solidarnie z osobami
posiadajgcymi tytut prawny do lokalu, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby pefnoletnie, z wyjatkiem zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

5. Optaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane za dany miesigc — do ostatniego
dnia miesigca. Od nie wptaconych w terminie optat Spoétdzielnia nalicza odsetki
ustawowe.

6. Ogtoszenie o zmianie wysokosci optat, przed ich datg wejscia w zycie, Spétdzielnia
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umieszcza na swojej stronie internetowej, podajgc podstawe prawng zmian i date
ich wejscia w zycie.

7. Zawiadomienia o wysokosci optat dotyczqcych poszczegdlnych lokali,
wynikajgcych z wprowadzonych zmian, dostarczane sq wytgcznie do skrzynek
pocztowych lokali, bgdZ drogg mailowqg, na pisemne Zzyczenie lokatora,
w terminie:

a) najpozZniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego date wejscia w Zycie optat
niezaleZznych od Spotdzielni,
b) najpdzniej 3 miesiqgce przed wejsciem w zycie optat zaleznych od Spdtdzielni.

8. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spdétdzielni, powiadamia sie wtasciwe
osoby najpdiniej ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego miesigc, od ktorego
majg obowigzywaé zmienione optaty. O zmianie wysokosci optat zaleznych od
Spoétdzielni nalezy powiadomi¢ co najmniej 3 miesigce naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
Na zgdanie cztonka lub niebedacego cztonkiem wtasciciela lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

9. Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowac zasadno$é zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym badz bezposrednio na drodze sgdowe;j.
Inne osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu a nie bedgce cztonkami zmiane
wysokosci optat mogg kwestionowac bezposrednio na drodze sgdowe;.
Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspoétdzielczego lub sgdowego nie
zwalnia wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej
wysokosci.

IX. Postanowienia koncowe

§17.
1. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie zastosowanie majg Statut SSM
i przepisy prawa powofane na wstepie.
2. Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.
3. Traci moc Regulamin uchwalony dnia 25.06.2020 roku, Uchwatg Rady Nadzorczej
SSM nr 91 z pézniejszymi zmianami.

Jednolity tekst uchwalony przez Rade Nadzorczg SSM w Kielcach w dniu
28.09.2023 roku, Uchwatq nr 143/2023.

Sekretarz Rady Przewodniczqgcy Rady
Lidia Borowiec Henryk Breczewski
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