Jednolity tekst uwzgledniajqgcy zmiany
przyjete przez Rade Nadzorczq $SM,
Uchwata nr 127 z dniu 25.08.2021 r.

Uchwata nr 39 z dnia 24.02.2022 r.
Uchwata nr 108 z dnia 28.07.2022 r.
Uchwata nr 32 z dnia 22.02.2024 r.

Regulamin
napraw i ustug wewnatrz lokali mieszkalnych
oraz zasad ich finansowania w $SM w Kielcach

Na podstawie § 48 ust. 1 pkt 15 oraz § 75 — 77 Statutu SSM oraz przepiséw:

1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. 119, poz.
1116 z 2003 r. pdzn. zm. ).

2. Ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. prawo budowlane ( Dz. U. 207, poz. 2016 z 2003 r. z pdzn.
zm. ).

3. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 .,
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkédw mieszkalnych (Dz. U. 74, poz.
836 z 1999 r. ) ustala sie nastepujace zasady wykonywania i finansowania napraw oraz
ustug wewnatrz lokali mieszkalnych.

§1
Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych w zasobach $SM i obowiazuje:
1. Osoby posiadajgce spétdzielcze prawo badz prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkaniowego w zasobach SSM.
2. Najemcow lokali mieszkalnych.
3. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, zwane dalej mieszkaricami.

§2
1. Do czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza sie: elementy konstrukcyjne budynkdw, dachy,
pomieszczenia techniczne w budynkach, pomieszczenia komunikacji wewnetrznej (klatki
schodowe, korytarze piwniczne, przejscia ewakuacyjne). Dzwigi, pralnie, suszarnie, sieci
zewnetrzne kanalizacji deszczowej i sanitarnej, centralnego ogrzewania, skrzynki
pocztowe, teren wraz zagospodarowaniem, oraz nastepujace instalacje wewnetrzne
w budynku:
a) instalacja wodna do $srubunku za wodomierzem mieszkaniowym wtgcznie,
b) instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z tréjnikami na pionie do ktérych wiaczone sg
instalacje mieszkaniowe,
c) instalacja gazowa do zaworu przed gazomierzem wiacznie,
d) instalacja centralnego ogrzewania z grzejnikami zeliwnymi cztonowymi wtgcznie,
e) instalacja elektryczna wraz z tablicami licznikowymi w mieszkaniach,
f) instalacja deszczowa,
g) Instalacja domofonowa bez unifonu.
2. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali mieszkalnych Spoétdzielnia zobowigzana
jest do:
a) remontéw i konserwacji pomieszczen oraz elementéw budynkéw stanowigcych czes$é
wspdlng nieruchomosci



b) utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen oraz terenu, stanowigcych

czes$¢ wspdlng nieruchomosci.

c) zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych w budynkach instalacji i urzadzen

technicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieruchomosci.

d) sprawnej obstugi administracyjnej.

§3

Mieszkancy Spotdzielni zobowigzani s3:

1. Utrzymywaé zajmowany lokal wraz z urzgdzeniami technicznymi, piwnicg oraz balkonem
lub loggia w nalezytej czystosci i wiasciwym stanie technicznym, okresowo je odnawiac
na wtasny koszt oraz usuwac uszkodzenia powstate z ich winy, z zastrzezeniem ust. 2.
oraz par. 4 pkt 7.

2. Malowanie spodu ptyty balkonowej nalezy do mieszkanca zajmujgcego lokal pietro nizej.

3. Udostepnia¢ zajmowany lokal w celu dokonywania przeglagdéw, montazu i odczytu
urzgdzen pomiarowych oraz dokonywania niezbednych napraw i usuwania awarii.
O terminie tych prac Spoétdzielnia ma obowigzek powiadomi¢ mieszkancow ze
stosownym wyprzedzeniem.
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1. Obowigzki Spotdzielni w zakresie napraw i ustug wewnatrz lokali mieszkalnych obejmuja:

1)

2)

3)

Naprawy, konserwacje oraz wymiany:

1.1. instalacji wodnej do srubunku za wodomierzem mieszkaniowym wiacznie,

1.2. instalacji kanalizacji sanitarnej wraz z tréjnikami na pionie do ktérych wtgczone
sg instalacje mieszkaniowe,

1.3. instalacji gazowej do zaworu przed gazomierzem wiacznie,

1.4. instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami zeliwnymi cztonowymi wtgcznie,

1.5. instalacji elektrycznej wraz z tablicami licznikowymi w mieszkaniach,

1.6. instalacji deszczowej.

Zwrot ryczattowych kosztéw wymiany:

2.1. wewnetrznej instalacji elektrycznej,

2.2. wewnetrznej instalacji wodociggowej bez urzadzen odbiorczych,

2.3. wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, w tym przewodéw odptywowych, bez
urzgdzen odbiorczych.

Zwrot ryczattowych kosztow wymiany zuzytej stolarki okiennej oraz drzwi

wejsciowych do mieszkania, rozumiany jest jako koszt naktadéw robocizny

i materiatéw dodatkowych. Wymiana rozumiana jest jako demontaz starej stolarki

i montaz nowej. Koszt zakupu stolarki obcigza lokatora.

3.1. Nowe drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego powinny otwierac sie do srodka
mieszkania i mie¢ wymiary zgodne ze starymi drzwiami.

3.2. Nowa stolarka okienna powinna miec¢ kolorystyke zewnetrzng, wymiary i uktad
kwater zgodny z rysunkiem (dotyczy wymiany stolarki zamontowanej podczas
oddawania budynku do eksploatacji) otrzymanym ze Spédtdzielni przy
pobieraniu wniosku o wyptacenie zwrotu kosztéw oraz wytycznymi zawartymi
w przedmiotowym whniosku.

Stolarka juz raz wymieniona powinna mieé dotychczasowy ksztatt i wymiary.

Montowana stolarka powinna mie¢ warto$¢ wspodtczynnika przenikania ciepta
zgodng z aktualnymi wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu o warunkach
technicznych jakim powinny podlegaé budynki i ich usytuowanie. Do wniosku



o zwrot ryczattowych kosztéw wymiany stolarki nalezy dostarczy¢ kopie faktury
zakupu oraz deklaracji wtasciwosci uzytkowych montowanej stolarki. Deklaracja
wtasciwosci  uzytkowych winna zawiera¢ zapis o deklarowanej wartosci
wspotczynnika przenikania ciepfa.
Niespetnienie opisanych wyzej warunkéw skutkowac bedzie odmowg zwrotu
kosztow wymiany stolarki. Za wszelkie szkody zwigzane z nieprawidfowym
zamontowaniem stolarki odpowiada osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.
Stolarka powinna by¢ zamontowana zgodnie ze sztukg budowlang oraz warunkami
jak wyzej. Niespetnienie opisanych wyzej warunkdw skutkowaé bedzie odmowa
zwrotu kosztow wymiany stolarki. Za wszelkie szkody zwigzane z nieprawidtowym
zamontowaniem stolarki odpowiada osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.
4) Przeglady i pomiary wynikajgce z prawa budowlanego.
5) Montaz nawiewnikdéw okiennych.
6) Dostawe i montaz wodomierzy do mieszkan nieopomiarowanych oraz legalizacje
zamontowanych wodomierzy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
7) Naprawy polegajgce na usunieciu uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatych w zwigzku
z prowadzonymi przez Spoétdzielnie pracami remontowymi i eksploatacyjnymi lub
w wyniku nie wykonania napraw nalezgcych do obowigzku Spoétdzielni. Obowigzek
naprawy obejmuje zakres w wymiarze faktycznych uszkodzen powstatych z winy
Spoétdzielni.
8) Montaz nowych oraz remont i konserwacje istniejgcych domofondw. Finansowanie
nie obejmuje urzadzenia odbiorczego (unifonu) zainstalowanego w mieszkaniu.
Koszt unifonu ponosi lokator.
9) Wymiane i legalizacje cieptomierzy indywidualnych (dot. ul. Klonowa 42C),

10) Dezynsekcje, deratyzacje i dezynfekcje.

11) Montaz podzielnikdw kosztéw c.o.

12) Utrzymanie we wtasciwym stanie technicznym czesci konstrukcyjnych balkonéw i
logii obejmujacych: ptyte konstrukcyjng zelbetowa, obrobki czota i bokow ptyty
balkonowej/loggii oraz konstrukcji i zamocowania barierek, a w przypadkach gdy stan
balkondéw/loggii stanowi zagrozenie zdrowia lub zycia do niezwtocznego usuniecia
zagrozenia.

2. Zwrot ryczattowych kosztéw wymian, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 przypisany jest do
lokalu i przystuguje raz na 30 lat, natomiast zwrot ryczattowych kosztéw wymian,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 przypisany jest do lokalu i przystuguje raz na 20 lat.

Zarzad dokonuje wyptaty kwot ryczattowych za wymiany jedynie do wysokosci srodkéw

zarezerwowanych w planach remontéw na dany rok, przez Nieruchomosci.

Wysokos¢ ryczattdw oraz zasady ubiegania sie o ich wyptate ustala Zarzad Spoétdzielni.

3. Wykonanie prac wymienionych w ust. 1 pkt 1 + 10 finansowane jest ze srodkéw danej
nieruchomosci mieszkaniowej w ramach opfat wnoszonych przez ich mieszkarncow.

Wymiana podzielnikdw kosztéw (ust. 1 pkt 11) finansowana jest w ramach opfat
wnoszonych za centralne ogrzewanie.

§5

Usuwanie grzybéw plesniowych:

1. Usuwanie grzybow plesniowych wystepujgcych w lokalach mieszkalnych nalezy do
obowigzkéw uzytkownika lokalu. W ramach obstugi eksploatacyjnej Swiadczonej na rzecz
mieszkancéw, Spoétdzielnia na wniosek lokatora zapewnia doradztwo techniczne oraz
nadzér nad wykonywanymi pracami.



2.

4

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach znacznego zagrzybienia zagrazajgcego innym
lokalom w budynku, dopuszcza sie finansowanie przez Spoétdzielnie kosztow niezbednego
remontu zwigzanego z usunieciem zagrzybienia na warunkach jak nizej:

1. Decyzje o finansowaniu remontu podejmuje Zarzad Spétdzielni na podstawie
ekspertyzy przeprowadzonej przez rzeczoznawce budowlanego oraz informacji
zebranych przez stuzby techniczne Spoétdzielni.

2. Spétdzielnia okresla zakres niezbednych prac i technologie ich wykonania.

3. Prace wykonuje lokator zgodnie z ustalonym przez Spoétdzielnie zakresem
i technologig, pod nadzorem Spétdzielni.

4. Koszty poniesionych naktadow zostang zwrdcone na podstawie kosztorysu
przedstawionego przez stuzbe techniczng zatwierdzonego przez Zarzad.

5. Wyptata srodkéw nastepuje po wykonaniu roboét i ich odbiorze przez Spoétdzielnie.

6. Finansowanie kosztéw remontu odbywa sie ze S$rodkéw remontowych
nieruchomosci.

7. Zwrot kosztow przypisany jest do lokalu i przystuguje jednorazowo.

§6

Naprawy wewnatrz lokali mieszkalnych zaliczane do obowigzkéw mieszkancéw tych lokali:

1.

Naprawy i wymiana podtég sktadajacych sie z: izolacji przeciwwilgociowej (papa lub folia),
izolacji termicznej (ptyta pilSniowa lub styropian), podtogowego podktadu betonowego;
posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych.

Wymiana i naprawa okien (wymiana i konserwacja oku¢, oszklenie, okitowanie, wymiana
uszczelek), wymiana parapetéw oraz odpowiednie uszczelnienie styku wymienionych
elementdw z elewacjg budynku i ich konserwacja, z zastrzezeniem par. 4 pkt 3 ppkt 3.1.

. Naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych w lokalu.
. Naprawa i wymiana:

4.1. wewnetrznej instalacji wodnej od Srubunku za wodomierzem mieszkaniowym do
armatury czerpalnej wtgcznie,

4.2. wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej od tréjnika na pionie wraz z przyborami
sanitarnymi,

4.3. wewnetrznej instalacji gazowej od gazomierza wraz z urzgdzeniami odbiorczymi
(kuchenka, ogrzewacz przeptywowy). W przypadku, gdy wymiana lub naprawa
wewnetrznej instalacji gazowej wymaga rozplombowania gazomierza, do obowigzku
mieszkanca nalezy zgtoszenie tego do Zaktadu Gazowniczego. Koszty rozplombowania
i ponownego zaplombowania gazomierza przez Zaktad Gazowniczy ponosi
mieszkaniec.

4.4. wewnetrznej instalacji elektrycznej od tablicy licznikowej mieszkaniowej wraz
z osprzetem,

4.5. unifonu instalacji domofonowe;j.

. Usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych od urzgdzen sanitarnych w lokalu do

instalacji zbiorczych
Malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow lokali, naprawy uszkodzonych tynkéw scian i
sufitow.

. Malowanie i konserwacja drzwi i okien, urzadzen kuchennych i grzewczych, w celu

zabezpieczenia ich przed korozja.

. Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy mieszkanca, obcigzang

mieszkanca tego lokalu.



9. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw mieszkarica oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia zainteresowanego
mieszkanca, poza optatami wnoszonymi za uzywanie lokalu.

§7
Remonty i eksploatacja balkondw oraz loggii:

1. Remont balkondéw i loggii wykonywany jest przez Spétdzielnie w zakresie dotyczgcym
czesci wspolnych budynku, tj. ptyty konstrukcyjnej zelbetowej, obrébki czota i bokéw
ptyty balkonowej/loggii oraz konstrukcji i zamocowania barierek. Lokatorzy
zobowigzani sg udostepni¢ Spoétdzielni balkon lub loggie do wykonania takiego
remontu po uprzednim powiadomieniu i ustaleniu terminu.

2. Remont i eksploatacja balkonéw i loggii w zakresie nieujetym ust. 1, tj. obejmujgcym:
tynk od spodu balkonu/loggii kondygnacji powyzej, izolacje przeciwwilgociowg ptyty
konstrukcyjnej, oktadziny z ptytek, fugi, malowanie scian i sufitow logii, malowanie
barierek nalezy do lokatorow mieszkan z zastrzezeniem ust. 3. Lokator powinien
zachowac dotychczasowq kolorystyke malowanych elementdw.

3. Spotdzielnia po przyjeciu do planu remontéw nieruchomosci moze wykonaé¢ remont
wszystkich balkonéw we wskazanym budynku w zakresie lezgcym po stronie lokatora.
W takim przypadku przejmuje ona odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z
nieszczelnosci balkondw i loggii oraz zamocowania okfadzin na czas gwarancji i rekojmi
udzielonej przez Wykonawce remontu.

§8

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik mieszkania jest obowigzany niezwtocznie udostepnic lokal balkon/loggie w celu
jej usuniecia. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
przedstawiciel Spdétdzielni ma prawo wejs¢ do mieszkania w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie mieszkania nastgpito pod nieobecnos$é lokatora, Spétdzielnia obowigzana
jest zabezpieczyé mieszkanie i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika
mieszkania, a z czynnosci tych sporzgdza protokét.

§9

Osoba posiadajgca spotdzielcze prawo, badz prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
ktéra dokonata remontu swojego mieszkania, polegajgcego na wyburzeniu scianki dziatowej,
zmieniajgc przez to ilos¢ pomieszczen w mieszkaniu oraz ich powierzchnie uzytkowg, ponosi
odpowiedzialnos¢ i konsekwencje finansowe wynikajgce ze swojej decyzji.

Dotyczyé to moze miedzy innymi koniecznosci wykonania aktualnej inwentaryzacji budynku,
zmiany dokumentacji, w tym projektu wyodrebniania lokali w nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie przedmiotowy lokal, zmiany udziatow w nieruchomosci wspélnej, zmiany optat
eksploatacyjnych za zajmowany lokal, zmiany zapiséw we wszystkich ksiegach wieczystych
wyodrebnionych dotychczas lokali oraz w ksiedze wieczystej nieruchomosci wspélnej.



§10
W sprawach nie uregulowanych w Regulaminie zastosowanie majg Statut i przepisy prawa
przywotfane na wstepie.

Sekretarz RN Przewodniczqcy RN
Lidia Borowiec Henryk Breczewski



