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Regulamin

w sprawie zasad wyboru wykonawcow robot remontowo-budowlanych oraz ustug

w zasobach Swietokrzyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Kielcach.

. Tryb wyboru wykonawcow robot (ushug)
§1

Wybor wykonawcoOw robot remontowo-budowlanych oraz ustug, realizowanych w zasobach

S.S.M. z wiasnych $rodkéw Spotdzielni, dokonywany jest w trybie:

1. przetargu nieograniczonego z elementami negocjacji — dla robot (ustug), ktorych wartos$¢
netto przekracza 45.000 zt.

2. przetargu ograniczonego z elementami negocjacji — dla rob6t (ustug), ktorych wartos¢ netto
wynosi od 25.000 zt do 45.000 zt oraz w przypadku, gdy w przetargu nieograniczonym
wptynely mniej niz dwie wazne oferty.

3. bez przetargu (z wolnej r¢ki) — dla robdt (ustug), ktorych warto$¢ netto nie przekracza
25.000 zt z zachowaniem zasady negocjacji ceny z wybranym oferentem oraz, niezaleznie od
warto$ci, w razie konieczno$ci niezwlocznego usunigcia skutkéw awarii, badz kleski

zywiotowe;j.

I1. Ogloszenie o przetargu.

§2

Ogloszenie o przetargu (zaproszenie) winno zawierac :

1. Nazwe 1 adres Spotdzielni.

2. Przedmiot przetargu.

3. Wysoko$¢ wadium, forme 1 termin wniesienia.

4. Adres i telefon, pod ktorym mozna uzyska¢ szczegolowe informacje o niniejszym
Regulaminie, zasadach przetargu, specyfikacji przetargowej i dokumentach wymaganych do
oferty przetargowej.

5. Migjsce, termin 1 tryb sktadania ofert.

6. Miejsce i termin otwarcia ofert.

7. Zastrzezenie o prawie Spoldzielni do odwotania lub uniewaznienia przetargu, bez podania

przyczyn.



2

§3
Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomiedzy data ogloszenia (zaproszenia) a datg
przetargu uplyneto co najmniej 14 dni. W sytuacjach szczegdlnych termin ten moze by¢
skrocony do 7 dni.

§4
Przetarg nieograniczony oglaszany jest w lokalnej prasie codziennej, na tablicy ogtoszen
w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.
Przetarg jest wazny, jezeli wplyna przynajmniej dwie wazne oferty.
W przypadku braku co najmniej dwéch waznych ofert, Zarzad Spoétdzielni podejmuje decyzje
0 ponownym ogloszeniu przetargu nieograniczonego, badz o wyborze oferenta w drodze

przetargu ograniczonego.

§5
Przetarg ograniczony polega na pisemnym zaproszeniu do zlozenia ofert co najmniej trzech
wykonawcow, w tym z uwzglednieniem waznej oferty ztozonej w przetargu nieograniczonym.

Przetarg jest wazny jesli wptyng co najmniej dwie wazne oferty.

§6
1. Oferta przetargowa jest wazna, jezeli spelnia wszystkie wymogi zawarte w ogloszeniu
0 przetargu oraz odpowiada wymogom specyfikacji przetargowe;.
2. Oferta moze by¢ odrzucona mimo spetnienia w/w warunkow, jezeli:
a) zawiera razaco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu zamowienia,
b) zawiera omytki rachunkowe w obliczeniu ceny lub inne istotne omytki, ktorych w trakcie
postepowania przetargowego nie mozna z oferentem uzgodni¢ 1 poprawic.
3. Oferent moze zosta¢ wykluczony z przetargu jezeli:
a) w stosunku do niego otwarto likwidacje, wszczgto postepowanie upadtosciowe lub
ogloszono upadtose,
b) stwierdzono, ze dostarczone przez niego informacje istotne dla postgpowania
przetargowego sa nieprawdziwe,
C) w ostatnich trzech latach wykonujac na rzecz Spotdzielni umowe, wykonat jg nienalezycie,

badZ narazit Spoldzielni¢ na straty.



I11. Tryb przeprowadzania przetargu.

§7

. Czynno$ci przetargowe przeprowadza Komisja powotywana kazdorazowo przez Zarzad
Spotdzielni, nie pézniej niz 4 dni przed datg przetargu. Sktad Komisji liczy co najmniej

4 osoby, w tym przewodniczacy, ktory kieruje jej pracami.

. Komisja przetargowa moze podejmowacé czynnosci przetargowe w sktadzie nie mniejszym
niz 3 osoby, w tym przewodniczacy.

. Kierownik witasciwego dziatu przekazuje przewodniczgcemu Komisji przetargowej komplet
materiatow dotyczacych przetargu, najpdzniej 3 dni przed przetargiem, w tym:

a) tre$¢ ogloszenia o przetargu (zawiadomienia),

b) specyfikacje przetargowa udostepniang oferentom.

. Zarzad zawiadamia przewodniczacego Rady Nadzorczej o planowanej dacie przetargu,
najpozniej 7 dni przed przetargiem. Przewodniczacy wyznacza cztonka RN do uczestnictwa
w przetargu w charakterze obserwatora, ktory moze zglasza¢ do protokolu uwagi i1
zastrzezenia dotyczace przetargu.

. Komisja przetargowa zapoznaje si¢ z ofertami w miejscu i czasie okreslonym w ogtoszeniu o
przetargu. Czlonkowie Komisji przetargowej, po zapoznaniu si¢ z ofertami sktadaja
oswiadczenie, ktorego tres¢ stanowi zalacznik Nr 3 do Regulaminu. Czionek Komisji
przetargowej, ktory nie ztozyt o§wiadczenia podlega wylaczeniu, a Zarzad Spotdzielni

(w razie konieczno$ci) niezwlocznie uzupetnia sktad Komisji przetargowej do niezbednego
minimum.

. W otwarciu ofert moga uczestniczy¢ oferenci. W etapie tym Komisja nie ujawnia cen
ofertowych. O odrzuceniu oferty badz wykluczeniu oferenta z przetargu (§ 6 ust. 2 i 3)
Komisja decyduje przed oceng punktowg ztozonych ofert.

. W trakcie prac Komisja moze zada¢ od oferentéw dodatkowych wyjasnien.

. Cztonkowie Komisji sg zwigzani tajemnica stuzbowa w zakresie wiadomosci, ktore uzyskali
w toku prac Komisji.

. Komisja przetargowa obowigzana jest do rownego traktowania wszystkich 0s6b 1 podmiotow
biorgcych udzial w przetargu oraz do prowadzenia postgpowania gwarantujacego uczciwag

konkurencje.

IV. Specyfikacja przetargowa.
§8
Specyfikacje przetargowa przygotowuje wiasciwy dziat Spotdzielni, a zatwierdza Zarzad.

Poza danymi zawartymi w ogloszeniu o przetargu, specyfikacja przetargowa winna zawierac:

a) zakres rzeczowy robot oraz wymagany minimalny okres gwarancji i rekojmi,
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b) wykaz wymaganych dokumentow, ktore winny by¢ zatgczone do oferty (zal. Nr 1),
¢) inne wymagania, ktore powinien spetni¢ wykonawca (oferent),

d) informacj¢ o zasadach zwrotu badz przepadku wniesionego wadium,

e) projekt umowy na roboty (ushugi)

f) kryteria oceny ofert.

V. Kryteria oceny ofert
§9
1. Komisja dokonuje oceny ztozonych ofert wg nastgpujacych kryteriow:
1.1. cena wykonaniarobot - do 70 pkt
1.2. wiarygodno$¢ techniczna i organizacyjna oferenta oraz referencje - 0+ 30 pkt.
2. Kazdy z cztonkéw Komisji przyznaje punkty, odrebnie za kazde z ww. kryteriow.

3. Punktacja za kryterium cenowe jest nastepujaca:

= oferta z najnizszg ceng - 70 pkt,

= oferta z ceng wyzsza od najnizszej do 5% - 68 pkt,

= oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 5% do 10% - 63 pkt,
= oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 10% do 15% - 58 pkt,
= oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 15% do 20% - 53 pkt,
= oferta z ceng wyzszg od najnizszej pow. 20% do 25% - 48 pkt,
» oferta z ceng wyzsza od najnizszej pow. 25% do 35% - 43 pkt,
» oferta z ceng wyzsza od najnizszej pow. 35% - 38 pkt.

4. Komisja przedstawia Zarzadowi propozycje wyboru oferty, ktora uzyskata tacznie najwigksza
ilos¢ punktow. Kazdy z cztonkow Komisji moze ztozy¢ do protokotu odrgbny wniosek

Z uzasadnieniem.

Rozdzial VI.
Rozstrzygniecie przetargu i negocjacje.
§10

1. Przewodniczacy Komisji przetargowej niezwlocznie po zakofczeniu przetargu, nie pozniej

niz w nastgpnym dniu roboczym, przekazuje Zarzadowi Spotdzielni protokdt przetargowy

wraz z zalgcznikami wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2 do regulaminu. Z oferentem

wskazanym przez Komisje Przetargowa w trybie § 9 ust. 4 Zarzad w obecnosci Co najmniej

jednego z cztonkow Komisji, oraz jednego czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza

negocjacje cenowe zmierzajace do obnizenia ceny oferty.

2. Zarzad podejmuje decyzje 0 wyborze oferty niezwlocznie po zakonczeniu negocjacji. Decyzja

ta oglaszana jest na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej

Spotdzielni, nie p6zniej niz w ciggu 3. dni roboczych od daty jej podjecia oraz nie pdzniej niz

7 dni roboczych od daty przetargu.
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. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak mozliwosci jej podjecia w w/w
terminach, moze by¢ przesuni¢ta w czasie 1 podj¢ta nie pozniej niz do 30 dni od daty
przetargu. O przesunigciu terminu podjecia decyzji o wyborze oferty, oferenci informowani sg
na stronie internetowej Spotdzielni.

. Decyzja Zarzadu jest wigzaca i nie przystuguje od niej zadne odwotanie.

§11

. Zarzad ma prawo uniewazni¢ przetarg rowniez — poza okoliczno$ciami przedstawionymi w
§ 4 (brak 2 ofert), jezeli wystapily istotne okolicznosci, powodujace, ze realizacja wczesniej
planowanych rob6t (ustug) nie lezy w interesic Spotdzielni, badz jest niemozliwa z innych
powodow.

. Zarzad moze uzna¢ przetarg za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli cena
najkorzystniejszej oferty w ocenie Zarzadu jest zbyt wysoka.

. W ogloszeniu o uniewaznieniu przetargu badz zakonczeniu z wynikiem negatywnym nie
podaje si¢ uzasadnienia.

. Decyzje o uniewaznienia przetargu badZz uznaniu przetargu za zakonczony wynikiem

negatywnym, Zarzad podejmuje w terminie okreslonym w § 10 ust. 21i 3.

§12

. Spoldzielnia przedktada wybranemu oferentowi umowe¢ na wykonanie robot w terminie
siedmiu dni roboczych od zawiadomienia o wyborze oferty.

. Jezeli wybrany oferent nie podpisze umowy na wykonanie robot (ustug) w ciggu 7 dni
roboczych albo nie wniesie wymaganego umowg zabezpieczenia, traci wszelkie uprawnienia
wynikajace z wyboru jego oferty, a zlozone przez niego wadium ulega przepadkowi na rzecz
Spotdzielni.

W takim przypadku Zarzad Spotdzielni ma prawo dokona¢ wyboru innego wykonawcy

sposrod ztozonych ofert, badz ponownie oglosi¢ przetarg.

§13
1. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia.
2. Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza SSM z dnia 22.06.2007 r.,
Uchwata 74/2007.
3. Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza SSM w dniu 25.04.2019 roku, Uchwala
74/2019, uwzgledniajacy zmiany uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 14.06.2023
roku, Uchwata 101/2023.
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Zalgcznik Nr 1 do Regulaminu przetargu

Wykaz dokumentéw wymaganych do oferty przetargowej

Petna nazwa 1 adres oferenta.

Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ z trescig ogloszenia 0 przetargu (zaproszenia
ofertowego), regulaminem przetargu oraz specyfikacja przetargowa i zaakceptowaniu
warunkéw w nich zawartych bez zastrzezen.

Dowod wptaty wadium.

Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wpisie do krajowego
rejestru sadowego.

Oswiadczenie oferenta, czy jest podatnikiem podatku VAT oraz numer NIP.
Os$wiadczenie o istnieniu badz braku zaleglosci podatkowych oraz przeterminowanych
zobowigzan wobec ZUS.

Informacja o mozliwo$ciach wykonawczych (liczba zatrudnionych pracownikow, rodzaj
zatrudnienia, ich kwalifikacje, sprz¢t specjalistyczny).

Lista referencyjna obiektow (robot) zrealizowanych o charakterze zblizonym do
przedmiotu przetargu.

Cena netto.

10. Dodatkowe informacje oferenta mogace mie¢ wptyw na oceng oferty.

11. Inne wymagania, ktore wynikaja ze specyfikacji przetargowej udostepnionej oferentom.

Oferta winna by¢ dostarczona w ustalonym terminie w opieczetowanej 1 zaklejonej kopercie

z dopiskiem “Oferta”.



Zalacznik nr 4
do Protokotu z przetargu z dnia .....................

WYNIK PRZETARGU

Podpisy czlonkow Komisji: Podpis przedstawiciela R.N.
L 2 e e
B Ao i

Data Prezes SSM.



