REGULAMIN
) RADY NIERUCHOMOSCI
Swietokrzyskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Kielcach

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogo6lne

1.

Rada Nieruchomo$ci zwana dalej “Rada” jest organem Swictokrzyskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe] w Kielcach i dziata na podstawie § 61 - 63 Statutu
SSM oraz niniejszego ,,Regulaminu”.

Rada jest przedstawicielem czlonkéw Spotdzielni 1 innych os6b zamieszkatych
w budynkach wielorodzinnych zaliczonych do danej Nieruchomos$ci i
reprezentuje ich interesy wobec Zarzadu i Rady Nadzorczej.

W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu i1 Rady
Nadzorczej wszelkich informacji 1 wyjasnien dotyczacych (lub zwigzanych)
spraw, ktore sa w zakresie jej dziatania.

Zarzad na biezaco informuje Rade o sposobie rozpatrzenia jej wnioskow, opinii
1 dezyderatow.

Kadencja Rady wynosi 5 lat i rozpoczyna si¢ od dnia nastgpnego po dniu
dokonania wyborow.

ROZDZIAL 11

Wybory Rad Nieruchomosci i liczebnos¢ cztonkow Rad

1.

Rada jest wybierana na zebraniu czlonkow Spoétdzielni zamieszkujacych
wydzielong Nieruchomos¢.

O terminie i miejscu zebrania Zarzad Spétdzielni zawiadamia Cztonkow poprzez
umieszczenie ogloszen na klatkach schodowych wydzielonych Nieruchomosci.

W zebraniu majg prawo bra¢ udzial z glosem decydujacym Cztonkowie
zamieszkali w danej Nieruchomosci oraz z gtosem doradczym zaproszeni goscie,
w tym Zarzad 1 Cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Zebranie odbywa si¢ bez wzgledu na liczb¢ obecnych Cztonkow,
zamieszkujacych dang Nieruchomosc¢.

Cztonkiem Rady Nieruchomo$ci moze by¢ Czlonek Spotdzielni zamieszkaty
w danej Nieruchomosci, ktory wyrazit zgodg na kandydowanie.

Zebranie wybiera spo$rod obecnych Cztonkéw Nieruchomosci 3 osobowe
Prezydium Zebrania, ktére przeprowadza wybory do Rady. Prezydium sktada si¢
z Przewodniczacego, Zastepcy 1 Sekretarza Zebrania.

Do Rady wchodza kandydaci, ktérzy w glosowaniu tajnym uzyskali kolejno
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10.

11.

12.

najwigkszg 1lo$¢ glosow, przy czym kazdemu budynkowi w nieruchomosci
przystuguje co najmniej jeden mandat w Radzie.

Za zgoda wigkszosci zebranych Czlonkéw, Przewodniczacy Zebrania moze
zarzadzi¢ glosowanie jawne.

Odwotanie cztonka Rady nast¢puje na takich samych zasadach, jakie obowigzuja

przy wyborach.

Rada Nieruchomos$ci jednobudynkowej sktada si¢ z 3. Czlonkéw wybranych
z danego budynku.

Rada Nieruchomos$ci wielobudynkowej ztozonej z maksymalnie 4. budynkéw
sktada si¢ z podwojnej ilosci Cztonkow, w stosunku do ilosci budynkow.
Kazdemu budynkowi przystuguja 2 mandaty w Radzie.

Rada Nieruchomosci wielobudynkowej ztozonej z wigcej niz 4. budynkow liczy
tyle osob, ile jest budynkéw w Nieruchomosci. Kazdemu budynkowi przystuguje
jeden mandat w Radzie.

13.W przypadku nieobsadzenia pelnej iloSci mandatow wynikajacych z przepisu,

14.

15.

16.

17.
18.

Rada Nieruchomos$ci dziata w mniejszym sktadzie, pod warunkiem, ze liczy
minimum 3 osoby.

Wykaz odrgbnych Nieruchomos$ci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

W przypadku nieobsadzenia mandatu cztonka Rady w Nieruchomosci
wielobudynkowej, dopuszcza si¢ przeprowadzenie wyboréw uzupetniajacych na
zebraniu Czlonkow Spotdzielni, zamieszkujacych w budynku, w ktorym jest
wolny mandat cztonka Rady.

Zebranie, o ktorym mowa w punkcie 15, zwotuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nieruchomosci, Cztonkéw danej Nieruchomosci, badz z whasnej inicjatywy.

Wybory uzupetniajgce odbywaja si¢ wg procedury obowigzujacej w rozdz. I1.

Mandat czlonka Rady Nieruchomosci wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostal wybrany.

Wygasnigcie mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

» odwotania przez Zebranie Cztonkéw Nieruchomosci (zwykla wigkszoscig
glosow),

» zrzeczenia si¢ mandatu,

= yustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

* zmiany miejsca zamieszkania poza reprezentowang Nieruchomos¢,

= zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace.
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ROZDZIAL 111

Zwolanie pierwszego posiedzenia Rady

1.

Pierwsze posiedzenie Rady Nieruchomo$ci zwotuje Zarzad Spoéldzielni
w terminie 21. dni od daty wyboréw, zawiadamiajgc Czlonkow Rady pisemnie.

Na pierwszym posiedzeniu Rada wybiera przewodniczacego, zast¢pce oraz
sekretarza Rady.

ROZDZIAL IV
Tryb obradowania Rady

1.

Kolejne posiedzenie Rady zwoluje Zarzad Spotdzielni z wiasnej inicjatywy, badz
na wniosek Rady Nieruchomosci lub jej Przewodniczacego.

Jezeli posiedzenie Rady zwolane jest w trzecim miesiacu kwartalu, winno sie
odbvy¢ nie pdznie] niz do 20 dnia tego miesiaca, ze wzgledu na terminy wyplaty
ryczaltdow, o ktorych mowa w Rozdziale VII Requlaminu.

Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywajg si¢ w siedzibie Spotdzielni.

Zawiadomienie o posiedzeniu Rady wraz z planowanym porzadkiem obrad
1 materialami dotyczacymi realizacji tego porzadku, badz informacja
0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z tymi materiatami, dostarczane jest cztonkom Rady
na pi$mie, najpézniej na 5 dni przed datg posiedzenia (do skrzynek pocztowych
ich mieszkan).

Zawiadomienia, o ktéorych mowa w punkcie 3, dostarcza Administracja
Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nieruchomos$ci uczestniczy Zarzad lub wyznaczony
przedstawiciel/e Zarzadu. Ponadto w posiedzeniu mogg uczestniczy¢ inne osoby
zaproszone przez Zarzad z wlasne] inicjatywy, badZz na wniosek Rady
Nieruchomosci lub jej Przewodniczacego.

Posiedzenie Rady jest wazne, jezeli uczestniczy w nim ponad potowa wybranego
sktadu Rady.

Obrady prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca, ktory:
= otwiera posiedzenie,
= stwierdza wymagang obecno$¢ cztonkow (waznos¢ obrad),

» przedstawia porzadek obrad, ktory moze by¢ uzupetniony o punkty wniesione
przez Cztonkéw Rady lub Zarzad,

= kieruje dyskusja w toku obrad,
* poddaje pod glosowanie poszczegdlne sprawy wynikajgce z przyjetego
porzadku obrad.

Rada zajmuje stanowisko w poszczegdlnych sprawach w formie uchwaly.
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Uchwata Rady wymaga zwyklej wickszosci gtosow przy obecnosci wigkszosci
wybranego sktadu Rady.

9. Uchwaly Rady podejmowane sg w glosowaniu jawnym.

10. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ na wniosek co najmniej potowy Czlonkow
Rady biorgcych udzial w glosowaniu.

11. Stanowisko Rady w sprawie, w ktorej o opini¢ zwrocit si¢ Zarzad, badz Rada
Nadzorcza winno by¢ zajete nie pozniej niz w ciggu 21. dni od daty otrzymania
wniosku.

12. W przypadku braku stanowiska Rady w wymaganym terminie, organ uprawniony
(Zarzad, badz Rada Nadzorcza) podejmuje decyzje w przedmiotowej sprawie.

ROZDZIAL V
Protokolowanie posiedzen Rady
1. Z przebiegu kazdego posiedzenia Rady sporzadza si¢ protokot.

2. Protokét powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:
* nr kolejny, nr nieruchomosci 1 dat¢ posiedzenia,

» nazwiska cztonkoéw Rady biorgcych udziat w posiedzeniu lub zataczong liste
obecnosci,

= zwigzle streszczenie referowanych spraw oraz gtosow w dyskus;ji,
= petny tekst uchwat oraz wyniki ich glosowania.

3. Obstuge posiedzenia Rady, w tym protokétowanie, zapewnia Zarzad Spotdzielni.

4. Protokdt sporzadza administrator danej nieruchomosci lub inny pracownik,
wyznaczony przez Zarzad.

5. Protokoét podpisuje przewodniczacy posiedzenia i sekretarz Rady.

6. Protokot z posiedzenia Rady wymaga zatwierdzenia na kolejnym jej posiedzeniu
poprzez glosowanie.

ROZDZIAL VI
Zakres dzialania Rady

Do zakresu dziatania Rady nalezy w szczegdlnoSci:
1) reprezentowanie interesoéw Cztonkow danej Nieruchomosci,

2) wnioskowanie do Zarzadu 1 Rady Nadzorczej w sprawach planéw gospodarczych,
dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontow dot. danej
Nieruchomosci,

3) uczestniczenie w roli obserwatoréw w Komisjach Przetargowych na roboty
1 ustugi w swojej Nieruchomosci oraz w Komisjach odbioru robot w swojej
Nieruchomosci,
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4) opiniowanie i wnioskowanie dotyczace dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
terenie Nieruchomosci,

5) opiniowanie wnioskow dotyczacych zgody na zagospodarowanie powierzchni
wspolnych (pralnie, suszarnie, wolne piwnice, wngki, itp.),

6) inicjowanie pomocy 1 opieki spotecznej dla osob potrzebujacych,

7) krzewienie kultury wspotzycia migdzyludzkiego, propagowanie poszanowania
mienia wspdlnego, organizowanie rozjemstwa,

8) zajmowanie stanowiska w innych sprawach dotyczacych funkcjonowania danej
Nieruchomosci z wlasnej inicjatywy, badz z wniosku Zarzadu lub Rady Nadzorcze;.

ROZDZIAL VII
Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady.

1. Czlonkowie Rady za udzial w posiedzeniach Rady otrzymuja wynagrodzenie w
formie ryczattu za kwartat, w ktorym odbylo si¢ co najmniej jedno posiedzenie
Rady. Ryczalt kwartalny wynosi:

» dla przewodniczacego Rady 7% minimalnego wynagrodzenia za prace
obowigzujacego w miesigcu wyptaty wynagrodzenia,
= dla pozostatych cztonkow Rady 5% minimalnego wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w punkcie 1, pomniejszone jest o 50% jezeli
Cztonek Rady nie uczestniczyt we wszystkich posiedzeniach w danym kwartale.

3. Cztonek Rady zobowiazany jest ztozyé oéwiadczenie w siedzibie SSM, niezbedne
dla wyptaty wynagrodzenia, pod rygorem utraty ryczaltu. O$wiadczenie stanowi
zalacznik nr 2 do Regulaminu.

4. Wyplata wynagrodzenia ryczaltowego nastepuje w ostatnim miesigcu kwartatu, w
ktorym odbylo sie przynajmniej jedno posiedzenie Rady.

5. Podstawa wyptaty jest lista 0sob uprawnionych zawierajgca wysokos¢ naleznego
ryczaltu, sporzadzona przez dziat NG

ROZDZIAL VIII
Postanowienia koncowe

1. Jednolity tekst regulaminu przyjety zostat Uchwatg Rady Nadzorczej nr 155/2024,
z dnia 28.11.2024 roku.

2. Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej 20/2015, z dnia
30.01.2015 roku.
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Zalgcznik nr 1

Wykaz odrebnych nieruchomosci

. Symbol . budynki
nieruchomosci
I/1 Z. Natkowskiej: 1, 2, 3,4, 5, 6, 8.
1/2 Warszawska: 157, 159, 161, W. Orkana 3.
1/3 A. Struga: 1, 3, 4,8, W. Orkana: 5, 7, 9.
1/4 Klonowa: 56, 58, 60, Marszalkowska: 77, 79, 81, 83.
/5 Klonowa: 44, 46, 48, 50, 52,
Marszalkowska: 65, 67, 69, 71, 73, 73a, 75.

1/6 W. Orkana: 12, 20, 26.
/7 W. Orkana: 16, 18, 28, 34.
1/8 W. Orkana: 30, 36, 38, 40, 42, 44.
/1 Klonowa 42c.
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Zalgcznik nr 2

OSWIADCZENIE CZIL.ONKA RADY NIERUCHOMOSCI SSM
NA POTRZEBY WYPLATY WYNAGRODZENIA
(Podstawa § 61 Statutu SSM)

IMiQ 1 NAZWISKO: ..ottt e e e e et
Dataurodzenia: ...........cccoiiiiiiiiii, Pesels oo

Adres zamieszkania:

Gmina/dzielnica: ............cooeviiiiiiininnnnnn. ULICA: e
Nrdomu: ................... nr mieszkania: ................ kod pocztowy: ......coiiiiiiiii,
MiJSCOWOSC: +.vintiieiii ettt e e POWIAL: 1.ttt
W0 EWOAZEWO: ..ttt ettt e e ettt e et e e
Urzad SKarDoW Y. . e

Numer rachunku bankowego:

Zobowigzuje sie do niezwlocznego poinformowania Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej W

Kielcach w przypadku zmiany ktérejkolwiek z ww. danych.

Kielce,dnia ......................
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