Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta dla budynkow
i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
oraz podgrzanie wody uzytkowej
w Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Kielcach

Wyjasnienie uzywanych pojec:

Jednostka rozliczeniowa ( JR ) dla rozliczenia kosztéw energii cieplnej — budynek, w ktérym
instalacja centralnego ogrzewania jest zasilana przez jeden lub wiecej uktadéw pomiarowo —
rozliczeniowych.

Lokal — kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy, niezaleznie od formy prawnej posiadania,
znajdujacy sie w zasobach Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Kielcach,

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca spoétdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu, witasciciel lokalu wyodrebnionego, najemca lokalu, a takze
osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,

Powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa catego lokalu, w ktérym
zainstalowane sg grzejniki c.o. Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw c.o.,
a wchodzacych w skfad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (przedpokéj, tazienka, w.c.)
i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen, traktuje sie jako powierzchnie
ogrzewang. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej: balkondéw, loggi, piwnic, pralni,
suszarni, pomieszczenn na wozki dzieciece, itp. Do powierzchni ogrzewanej nie wlicza sie
réowniez piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona
w instalacje c.o.

Wspdtczynnik kubaturowy lokalu — liczba bedaca wynikiem dzielenia wysokos$ci danego
lokalu przez standardowa wysokos¢ w grupie lokali zasilanych przez jeden uktad pomiarowo-
rozliczeniowy (warto$é rowna 1 dla lokali o standardowej wysokosci).

Powierzchnia obliczeniowa — powierzchnia ogrzewana centralnie lokalu pomnozona przez
wspotczynnik kubaturowy, uwzgledniajgcy réznice wysokosci lokali,

Sezon grzewczy — okres dostarczania do instalacji CO czynnika grzewczego w okresie
rozliczeniowym.

1. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.
1) Koszty energii cieplnej rozliczane s3:

a) dla centralnego ogrzewania — w odniesieniu do zasobéw wyposazonych w instalacje

centralnego ogrzewania,

b) dla podgrzania wody — w odniesieniu do zasobdéw wyposazonych w instalacje cieptej wody

uzytkowej.

2) Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali rozlicza sie odrebnie dla
kazdej JR w Spotdzielni wg. faktycznych kosztéw.

3) Catkowite koszty centralnego ogrzewania obejmujg wytgcznie koszty ciepta wynikajgce z faktur
przedsiebiorstwa energetycznego, w ktérych sktad wchodza:
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a) optaty state:

- optata za moc zamdwiong stanowigca iloczyn mocy zamodwionej poszczegdlnego wezta
cieplnego i ceny za jednostke mocy [z2t/MW] powiekszona o podatek od towardw i ustug,

- optata za ustugi przesytowe stanowigca iloczyn mocy zamowionej poszczegdlnego wezta
cieplnego i ceny za jednostke mocy [zt/MW] powiekszona o podatek od towardw i ustug,

- optata za nosnik ciepta stanowigca iloczyn uzupetnionego nosnika na podstawie wskazan
wodomierza wody uzupetniajacej w wezle cieplnym i ceny jednostkowej za 1 m> noénika,

b) optaty zmienne:

- optata za dostarczong energie cieplng stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta
ustalonego na podstawie wskazan cieptomierza gtdwnego i ceny jednostkowej za ciepto
[zt/GJ], powiekszona o podatek od towardw i ustug,

- optata za ustugi przesytlowe stanowigca iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta ustalonego na
podstawie wskazan cieptomierza gtéwnego i ceny jednostkowej za ustugi przesytowe
[zt/GJ], powiekszona o podatek od towardw i ustug.

4) Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest w oparciu o:

a) wskazania licznikéw ciepfa zamontowanych w indywidualnych weztach cieplnych
w budynkach,

b) wskazania podzielnikéw kosztdw zamontowanych na grzejnikach (nie montuje sie
podzielnikéw na grzejnikach w tazience)

¢) powierzchnie obliczeniowg lokali [m?,

d) powierzchnie klatek schodowych [m?],

e) straty ciepta na przesytowe;j sieci cieptowniczej (dot. weztéw grupowych),

f) wskazania licznikéw ciepta zamontowanych na przytaczach do lokali.

5) Koszty strat na przesyle ciepta miedzy weztem grupowym (wymiennikownig) a weztami
indywidualnymi w JR rozliczane sg proporcjonalnie do zuzycia ciepta [GJ] przez JR.

6) Odczyt podzielnikdw oraz licznikéw ciepta zainstalowanych na przytaczach do lokali odbywa sie
po zakonczeniu danego okresu rozliczeniowego. Okresy rozliczeniowe wynoszg 12 miesiecy.

Dla lokali mieszkalnych:

1 okres rozliczeniowy - od 1 czerwca do 31 maja dot. lokali w budynkach przy ul. Klonowej 42c,
ul. Marszatkowskiej 73A, ul. Natkowskiej 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, ul. Orkana 3,
5,7,9; ul. Struga 1, 3, 4, 8, ul. Warszawskiej 157, 159, 161 oraz
pomieszczen po zsypach

2 okres rozliczeniowy - od 1 lipca do 30 czerwca dot. lokali w budynkach przy ul. Klonowej 44,
46, 48, 50, 52, 56, 58, 60, ul. Marszatkowskiej 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77,
79, 81, 83, ul. Orkana 12, 16, 18, 20, 26, 28, 30, 34, 36, 38, 40, 42, 44
oraz pomieszczen po zsypach

Dla lokali uzytkowych: od 1 stycznia do 31 grudnia dot. lokali uzytkowych w budynkach przy
ul. Klonowej 54, ul. Natkowskiej 2, ul. Orkana 11, 14,
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ul. Warszawskiej 147, 149a, 151, 155

7) Catkowite koszty centralnego ogrzewania poniesione w okresie rozliczeniowym przez dang JR,

dzielone sg w sposob nastepujacy:

7.1 W IR, w ktorej lokale wyposazone sg w cieptomierze na przytgczach mieszkaniowych na:

7.1.1

7.1.2

7.1.3

koszty state, niezalezne od uzytkownikéw lokali w wysokosci optat statych za
ogrzewanie okreslonych w pkt.3) a) - rozliczane proporcjonalnie do wzglednego
udziatu powierzchni obliczeniowej lokali,

koszty wspdlne, niezalezne od uzytkownikéow lokali w wysokosci okreslonej na
podstawie réznicy optat zmiennych [GJ] okreslonych w pkt.3) b) za ogrzewanie oraz
kosztéw zmiennych, zaleznych od uzytkownikéw lokali (pkt.7.1.3) - rozliczane
proporcjonalnie do wzglednego udziatu powierzchni obliczeniowej lokali,

koszty zmienne ogrzewania budynku, zalezne od uzytkownikéw lokali - rozliczane
proporcjonalnie do wzglednego udziatu zredukowanego zuzycia ciepta lokali [G]].
Zredukowane zuzycie ciepta poszczegdlnych lokali, obliczone jest jako iloczyn
zuzycia [GJ] wg. wskazania cieptomierza lokalowego i wspodtczynnika
wyréwnawczego danego lokalu.

7.2 Indywidualny koszt dla uzytkownika lokalu stanowi sume kosztéw statych, wspdlnych

i zmiennych. Do rozliczen kosztéw ogrzewania dolicza sie koszt serwisu rozliczeniowego.

7.3 Rozliczanie kosztow ogrzewania w JR z cieptomierzami w przypadkach szczegdlnych:

7.3.1

7.3.2

Jezeli uzytkownik lokalu doprowadzi do zafatszowania wskazan licznika ciepta lub
uszkodzenia licznika ciepta powodujgce brak mozliwosci dokonania odczytu zuzycia
ciepta, to uzytkownikowi takiego lokalu zostang naliczone koszty ogrzewania jako
odszkodowanie na rzecz wszystkich pozostatych  uzytkownikéw lokali
w JR w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) koszty state i wspdlne obliczane beda jak dla pozostatych lokali zgodnie
z pkt.7.1.1i17.1.2,

b) koszty zmienne obliczane bedg proporcjonalnie do jednostek obliczeniowych
kosztéw zmiennych jako iloczyn powierzchni obliczeniowej tego lokalu i liczby
jednostek obliczeniowych kosztéw zmiennych przypadajgcych na 1 m? lokalu,
w ktérym wystgpit maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie
danej JR.

Dla lokali, w ktdrych nie jest mozliwe dokonanie odczytu zuzycia ciepta z powodu

uszkodzenia licznika nie zawinionego przez uzytkownika lokalu, koszty c.o. takiego

lokalu bedg obliczane w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) koszty state i wspdlne obliczane beda jak dla pozostatych lokali zgodnie
zpkt.7.1.1i7.1.2,

b) koszty zmienne obliczane bedg proporcjonalnie do jednostek obliczeniowych
kosztéw zmiennych jako iloczyn powierzchni obliczeniowej tego lokalu i sredniej
liczby jednostek obliczeniowych kosztéw zmiennych przypadajgcych na 1 m?

w obrebie danej JR.

7.4 W JR, w ktorej lokale wyposazone sg w elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania
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z rejestracjg temperatury pomieszczenia na:

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

koszty state, niezalezne od uzytkownikow lokali w wysokosci zaewidencjonowanych
optat statych (ust.1.pkt.3.a)za ogrzewanie - rozliczane proporcjonalnie do
wzglednego udziatu powierzchni obliczeniowej lokali,

koszty wspolne, niezalezne od uzytkownikow lokali, stanowig cze$¢ opfat
zmiennych okreslonych w ust.1. pkt 3. b) zwigzanych z dostarczang do JR energig
cieplng, na zuzycie ktdrej uzytkownicy lokali nie majg wptywu, lecz z niej korzystajg -
rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udziatu powierzchni obliczeniowej lokali.
Koszty wspolne obejmujg koszty energii do ogrzewania klatek schodowych oraz
koszty strat ciepta na przesylowej sieci cieptowniczej w przypadku weztéw
grupowych. Zestawienie dla poszczegdlnych JR udziatu kosztéow ogrzewania klatek
schodowych w optatach zmiennych okreslony jest w zatgczniku nr 1 niniejszego
Regulaminu. W przypadku JR zasilanych z weztéw grupowych do w/w udziatu bedzie
dodawany udziat JR w stratach ciepta na przesytowej sieci cieptowniczej, ustalany po
zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego.

koszty zmienne |, zalezne od uzytkownikéw lokali, stanowig czesé optat zmiennych
okreslonych w pkt 3) b) zwigzanych z dostarczang do JR energia cieplng - rozliczane
proporcjonalnie do wzglednego udziatu jednostek obliczeniowych
kosztow zmiennych | lokali, okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni
obliczeniowej lokalu i rdéznicy S$rednich temperatur wewnetrznej lokalu
i zewnetrznej w sezonie grzewczym. Udziat kosztéw zmiennych | w opfatach
zmiennych wynika z réznicy optat zmiennych okreslonych w pkt.3) b) oraz sumy
kosztéow wspdlnych i kosztow zmiennych 1l dla poszczegdlnych JR.

Koszty zmienne | obejmujg m.in. koszty emisji ciepta piondw grzewczych w lokalach,
ogrzewania nieopomiarowanych tazienek oraz wymiany ciepta miedzy lokalami
poprzez przegrody budowlane - $ciany, stropy itp.

Srednia temperatura wewnetrzna lokalu w sezonie grzewczym - obliczana jest na
podstawie Srednich temperatur zarejestrowanych przez podzielniki kosztow
ogrzewania zamontowane w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu.

Srednia temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym - obliczana jest na podstawie
Srednich zewnetrznych temperatur dobowych od dnia uruchomienia do dnia
wytgczenia centralnego ogrzewania. Wartosci temperatur zewnetrznych moggq
pochodzi¢ od dostawcy ciepta lub z publikacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki
Wodnej.

koszty zmienne Il, zalezne od uzytkownikéow lokali, w wysokosci 20%  optat
zmiennych za ogrzewanie okreslonych w pkt 3) b) - rozliczane proporcjonalnie do
wzglednego udziatu jednostek obliczeniowych kosztéw zmiennych Il lokali,
okreslonych na podstawie iloczynu wskazan podzielnikdow, wspdtczynnikédw oceny
grzejnikdw i wspoétczynnikdéw wyrdwnawczych lokali.

Koszty zmienne Il uwzgledniajg koszty emisji ciepta z opomiarowanych grzejnikow
w lokalach.
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Wspotczynnik oceny grzejnika - jest to wartosc liczbowa wynikajgca z typu oraz
nominalnej mocy grzejnika przy zatozeniu odpowiedniej mocy grzejnika bazowego,
dla danego typu podzielnika.

Wspdtczynnik ~ wyrownawczy lokalu — jest to wartos¢ liczbowa wyliczona na
podstawie opracowanego bilansu cieplnego, stuzqca do korygowania jednostek
obliczeniowych kosztow zmiennych Il lokali w zaleznosci od ich potozenia w bryle
budynku.

7.5 Catkowite zakrecenie grzejnikéw opomiarowanych w lokalu powoduje, ze Zrédiem
ogrzewania takiego lokalu jest wytacznie ciepto przenikajgce z lokali sgsiednich poprzez
dzielgce je Sciany i stropy oraz ciepto pochodzgce z nieopomiarowanych grzejnikdw w
tazienkach i pionow grzewczych w lokalu. Jesli po rozliczeniu kosztéw ogrzewania
maksymalny catkowity koszt ogrzania 1 m2 powierzchni jednego lokalu przekracza 2,5
krotnie minimalny catkowity koszt ogrzania 1 m2 innego lokalu w tej samej JR to oznacza,
Ze rzeczywiste udziaty kosztdw zmiennych | i Il w danym okresie rozliczeniowym odbiegaja
od zaktadanych w regulaminie. To znaczy, ze w danym sezonie grzewczym wiecej ciepta
byto dostarczane do lokali z innych najwazniejszych Zrédet ciepta takich jak ciepto
przenikajace z sgsiednich lokali poprzez sciany i stropy wewnetrzne Qs, ciepto pozyskane z
pionéw grzewczych Qp oraz ciepto dostarczone z nieopomiarowanych grzejnikow w
tazienkach. W takim przypadku zuzycie ciepta Qg zarejestrowane przez podzielniki kosztow
ogrzewania na grzejnikach opomiarowanych byto nizsze niz zaktadane w regulaminie.

Bilans najwazniejszych zrodet ciepta w lokalu
(na szkicu nie uwzgledniono ciepta pochodzgcego z nieopomiarowanych tazienek)

AL NI DN S ZAN
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W takiej sytuacji, firma rozliczajgca zobowigzana jest do ponownego rozliczenia kosztéw
ogrzewania tej JR, zmniejszajgc udziatu kosztéw zmiennych Il na rzecz udziatu
kosztéw zmiennych | o tyle, aby dysproporcja catkowitych maksymalnych i minimalnych
jednostkowych kosztéw ogrzewania [zt/m?] lokali w JR zmniejszyta sie do poziomu 2,5.
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Maksymalna dopuszczalna dysproporcja kosztdw ogrzewania w JR:

Maksymalny koszt ogrzewana lokalu

=25
Minimalny koszt ogrzewana lokalu

7.6 Koszt catkowity za centralne ogrzewanie lokalu stanowi:

7.6.1
7.6.2

Sume kosztéw statych, wspdlnych, zmiennych I, zmiennych II.

Koszt obstugi systemu rozliczeniowego proporcjonalnie do ilosci zamontowanych
podzielnikéw w lokalu oraz kosztu wykonania ewentualnych ustug dodatkowych
zleconych przez Spodtdzielnie lub bezposrednio uzytkownika danego lokalu.
W przypadku lokali nieopomiarowanych, zlokalizowanych w JR, w ktérej stosowane
sq podzielniki kosztow ogrzewania, do kosztéw ogrzewania dodaje sie koszt w
wysokosci serwisu rozliczeniowego stosowanego dla lokali opomiarowanych,
proporcjonalnie do ilosci grzejnikéw przewidzianych do opomiarowania.

7.7 Rozliczanie kosztéw ogrzewania w JR z podzielnikami kosztow ogrzewania w przypadkach

szczegblnych:

7.7.1

7.7.2

7.7.3

Koszty zmienne | nie mogg by¢ nizsze niz wynikajace z temperatury wewnetrzne;j
lokalu na poziomie 16°C, z uwagi na tre$¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r. z pdzn. zm.), na podstawie ktérego,
dla zapewnienia ochrony budynkéw oraz wtasciwych warunkéw eksploatacyjnych
lokali, w pomieszczeniach mieszkalnych o temperaturze obliczeniowej 20°C
i wyzszej nie mozna utrzymywaé temperatury nizszej niz 16°C. Jedli $rednia
wewnetrzna temperatura pomieszczenia w lokalu zarejestrowana przez podzielnik
bedzie nizsza niz 16°C, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami zmiennymi
| bedgcymi wynikiem przyjecia do obliczen temperatury takiego pomieszczenia na
poziomie 16°C.

Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody lub nie udostepni mieszkania w celu
zamontowania podzielnikéw i bedzie w sposdéb niekontrolowany zuzywat energie
cieplng do ogrzewania (lokal nieopomiarowany w JR opomiarowane] podzielnikami
kosztdw ogrzewania), uzytkownikom takich lokali nalicza sie koszty ogrzewania jako
odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych uzytkownikéw lokali danej JR
w wysokosci okreslonej zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) koszty state i wspdlne obliczane bedg jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne | i Il obliczane bedg proporcjonalnie do jednostek
rozliczeniowych tych kosztéw zmiennych, jako iloczyn powierzchni lokalu
nieopomiarowanego i liczby jednostek rozliczeniowych poszczegdlnych kosztéw
zmiennych przypadajgcych na 1 m2 lokalu opomiarowanego, w ktérym wystgpit
maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie danej JR.

Uzytkownik lokalu, pomimo wyposazenia instalacji c.o. w podzielniki kosztdow,
zostanie obcigzony za ogrzanie lokalu wg zasad okreslonych w pkt. 7.7.2
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7.8

7.9

7.10

7.11

w nastepujgcych przypadkach:

a) bez zgody Spodtdzielni zdemontuje grzejnik, wymieni na nieopomiarowany lub
dokona jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania (zmiany
nastaw wstepnych zawordw termostatycznych, montazu zaworéw na powrocie
grzejnika itp.).

b) zdemontuje podzielnik/i z grzejnika/ow,

c) uszkodzi chocby jeden podzielnik, jego plombe Ilub kotwe montazowg,
zdemontuje opaske plombujgcg przytgcze grzejnika lub dokona innej
niepozadanej ingerencji w urzadzenie, majgcej wplyw na wskazania
podzielnika/éw,

d) innych sytuacjach uniemozliwiajgcych prawidtowe odczytanie podzielnika

e) nie udostepni podzielnikéw kosztdw ogrzewania, w celu przeprowadzenia ich
kontroli, odczytu lub dokona ingerencji w urzgdzenie w celu zafatszowania jego
pomiardw lub wskazan,

f) nie udostepni mieszkania do przeprowadzenia kontroli podzielnikéw lub
instalacji centralnego ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego,

7.7.4 W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w punkcie 7.7.3 a), b), c¢) i d)
uzytkownik lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji
i podzielnikdow do stanu wtasciwego.

7.7.5 Stwierdzenie faktu manipulacji okreslonych w punkcie 7.7.3 a), b), c) i d) itp. oproécz
konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze spowodowaé skierowanie
sprawy na droge postepowania sgdowego (kradziez ciepta).

W lokalach, w ktérych nie zainstalowano podzielnikéw, a nastepnie zostat zadeklarowany
montaz, zuzycie energii cieplnej do czasu zainstalowania podzielnika kosztéw ogrzewania
wyliczone bedzie wg zasad okreslonych w pkt 7.7.2 .

Odczyty podzielnikéw dokonuje sie drogg radiowg, raz w roku po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego. W przypadku braku mozliwosci odczytu podzielnika/ow drogg radiowg
uzytkownik lokalu musi umozliwi¢ dostep do lokalu i zadbaé¢ o swobodny dostep do
urzadzen (usuniecie ewentualnej obudowy, mebli zastawiajacych grzejniki itp.) w celu
kontroli, odczytu lub wymiany urzadzen.

Informacje o koniecznosci odczytu wzrokowego podzielnikdw umieszcza sie w skrzynce

pocztowej przynaleznej do danego lokalu, przekazuje w rozmowie telefonicznej lub za

pomocg wiadomosci SMS. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w ustalonym
terminie wyznacza sie 2-gi dodatkowy termin. Jesdli w drugim terminie uzytkownik nie
bedzie obecny to rozliczenie kosztéw ogrzewania lokalu zostanie dokonane wg zasad

okreslonych w pkt. 7.7.2 .

Obowigzki uzytkownika lokalu:

a) dbatosé o stan techniczny podzielnikdéw i ochrone przed uszkodzeniem,

b) niezwtoczne informowanie Spétdzielni o stwierdzonych przez siebie uszkodzeniach
podzielnika. W przypadku naruszenia plomby podzielnika na wyswietlaczu pojawia sie
tekst ,, oPEn ”, natomiast w przypadku nieprawidtowosci w dziataniu podzielnika tekst
, Error ”. Uzytkownik po stwierdzeniu takich komunikatow powinien niezwtocznie
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zawiadomi¢ bezposrednio firme rozliczeniowg lub za posrednictwem Administracji
Osiedla,

c) umozliwienie przeprowadzenia kontroli prawidtowosci eksploatacji instalacji
centralnego ogrzewania i podzielnikdw przez upowaznionego pracownika Spétdzielni
lub firmy rozliczajace;j.

8) Na poczet optat za energie cieplng pobierana bedzie miesieczna zaliczka ustalana na podstawie

kosztow zuzycia ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem
przewidywanego wzrostu kosztéw energii w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Zaliczki ustalane sg indywidualnie dla kazdego lokalu. Minimalna wysokos¢ indywidualnej
zaliczki [zt/m?] wynosi:

Z = 1,2 x sredni koszt ogrzania 1 m? pow. uzytkowej w danej JR.

Ustalona wysokos$¢ miesiecznych zaliczek centralnego ogrzewania bedzie obowigzywata od:
— 1 wrzesnia dla lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych w pomieszczeniach zsypow,
— 1 lutego dla lokali uzytkowych.

W przypadku wzrostu kosztéw optat za zakup energii cieplnej niezwtocznie nastepuje zmiana
wysokosci zaliczek (przedptat).

9) W przypadku zamiany lub sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym pomiar zuzytego ciepta

10)

11)

dokonywany byt wg. podzielnikow kosztéw, do uregulowania optat za miniony okres grzewczy
zobowigzany jest aktualny uzytkownik. W przypadku zmiany najemcy lokalu uzytkowego
rozliczenie ciepta dokonywane jest odrebnie z kazdym uzytkownikiem lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego ma nadwyzke optat za energie cieplng, Spétdzielnia
zwraca nadptacone kwoty w formie bezgotéwkowej poprzez zaliczenie ich na poczet optat
eksploatacyjnych lub na wniosek uzytkownika, wyptaca gotéwke jezeli nie ma on zalegtosci
w optatach. Kwota niedoptaty powieksza naleznos$¢ czynszu biezgcego przy najblizszej optacie
miesieczne;j.

Zasady eksploatacji instalacji grzewczych.

a) instalacja grzewcza budynku stanowi wtasnos¢ Spétdzielni za wyjgtkiem podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz grzejnikdw wymienionych przez lokatora za zgodg Spétdzielni.

b) uzytkownik lokalu nie moze odtgczy¢ swojego lokalu od ogdlnej instalacji c.o. w budynku.

c) uzytkownik lokalu nie moze réwniez dokonywaé¢ samowolnie ingerencji w instalacje c.o.
i dokonywa¢ we witasnym zakresie zadnych przerdbek instalacji c.o. (np. zmiana przebiegu
piondw, wymiany piondéw, demontaz lub likwidacja grzejnikdw, montaz dodatkowego
grzejnika, powiekszenie istniejgcego zestawu grzejnikowego lub jego zamiana, zmiana lub
montaz zawordw grzejnikowych, spuszczenie wody z instalacji c.o. itp.) bez zgody Zarzadu
Spotdzielni i jezeli zachodzi taka potrzeba réwniez wtascicieli sgsiednich lokali.

d) wszelkie zmiany instalacji powinny by¢ wykonywane i zakoriczone poza sezonem grzewczym.

e) demontaz grzejnikdw w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wytgczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowej
lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty state c.o..

f) w przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Spétdzielni wymiany grzejnikow,
nowo montowane grzejniki muszg posiadaé¢ stosowne dokumenty umozliwiajgce legalne
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g)

wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym wraz z karta katalogowa.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spdtdzielni oraz firmy rozliczeniowej
o dokonanej wymianie grzejnikdow w celu dokonania przemontowania podzielnika
i przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty zwigzane z wymiang badZz przeniesieniem
grzejnikow w lokalu, przemontowaniem podzielnikéw i ich programowaniem oraz
przeprowadzeniem inwentaryzacji obcigzajg w catosci uzytkownika lokalu.

w przypadku nie zachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia
i zgody Spétdzielni dokonat przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych w tym zmiany
(demontazu) grzejnikéw, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja c.o.,
co moze by¢ powodem niedogrzewania niektérych pomieszczen, a takie zaktdcen
w dziataniu wentylacji naturalnej budynku — lokal, w ktérym dokonano tych czynnosci
uznany zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.o.
zobowigzany jest przywrdci¢ stan pierwotny i pokryé wszelkie koszty usuniecia skutkow
wprowadzenia samowolnych zmian.

12) Koszty wymiany i legalizacji cieptomierzy oraz podzielnikdw kosztéw ogrzewania pokrywane s3

ze srodkow funduszu remontowego danej JR.

13) Reklamacje.

a)

uzytkownik lokalu, w sekretariacie Spétdzielni, moze sktadaé reklamacje rozliczenia kosztow
ogrzewania w terminie do 30 dni od daty jego otrzymania, reklamacje ztozone po tym
terminie nie bedg rozpatrywane.

b) reklamacja winna by¢ ztozona w formie pisemnej z uzasadnieniem i wskazaniem

c)

kwestionowanych elementdéw rozliczenia indywidualnego, do reklamacji nalezy dotgczyé
kopie rozliczenia.

reklamacje rozpatruje sie w terminie 30. dni od daty zlozenia, a w sprawach
skomplikowanych nie dtuzej niz w terminie 60. dni.

2. Koszty energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowe;.

1)

2)

3)

Rozliczenie kosztéw podgrzewania wody prowadzone jest na podstawie rzeczywistych

kosztéw, odrebnie dla osiedla Uroczysko Il oraz odrebnie dla budynkéw posiadajgcych

indywidualne wymienniki ciepta lub kottownie gazowe.

Rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej dokonywane jest

W oparciu o:

a) wskazania licznikow energii cieplnej dla osiedla Uroczysko Il oraz budynkdw
posiadajgcych indywidualne wymienniki ciepta,

b) wskazania gazomierzy,

c) wskazania wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach, traktowanych jako
podzielniki kosztéw.

Koszt podgrzania wody uzytkowej w budynku lub zespole budynkéw okresla sie na

podstawie faktycznych kosztow podgrzania wody wyszczegdlnionych na fakturach

wystawionych przez przedsiebiorstwo energetyczne, a przypadku budynkéw z wiasng

kottownig gazowa na podstawie faktur wystawionych przez dostawce gazu.
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4) Catkowite koszty podgrzewania wody dzieli sie na:

a) koszty state zalezne od mocy zamdwionej

b) koszty zmienne zalezne od kosztéw energii.

5) Jednostkowe koszty podgrzewania wody ustalane sg w nastepujacy sposob:

a) koszty state — poprzez podzielenie catkowitych kosztow statych przez ilos¢ mieszkan na
osiedlu Uroczysko Il oraz budynkéw posiadajgcych indywidualne wymienniki ciepta lub
kottownie gazowe,

b) koszty zmienne — poprzez podzielenie rocznych kosztéw energii cieplnej (dla osiedla
Uroczysko Il oraz dla budynkéw posiadajgcych indywidualne wymienniki ciepta) lub
gazu (dla budynkéw posiadajgce kottownie gazowe) przez roczne zuzycie wody
ustalone na podstawie odczytu wodomierzy gtéwnych.

6) Na poczet optat za energie cieplng zuzytg do podgrzewania wody pobierana bedzie zaliczka
uchwalana przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu. Zaliczki ustalane sg na podstawie
kosztéw podgrzania wody oraz jednostkowego zuzycia dla poszczegdlnych budynkéw lub
zespotéw budynkéw. Wysokosc zaliczek bedzie powiekszona o prognozowany % wzrostu
kosztow ciepta przez przedsiebiorstwo energetyczne.

7) Uzytkownik lokalu korzystajacy z cieptej wody uzytkowe] przygotowanej w wezle lub
kottowni gazowej, zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki (przedptaty) miesieczne na poczet
naleznosci z tytutu podgrzania wody.

8) Zmiana wysokosci zaliczek miesiecznych w trakcie roku spowodowanych zmiang cen za
ciepto lub zmiang ilosci zuzytego ciepta na podgrzanie wody, wymaga uchwaty Rady
Nadzorczej na wniosek Zarzadu.

9) Dla budynkéw wyposazonych w wezet cieplny indywidualny dla potrzeb podgrzania ciepte;j
wody uzytkowej niedoptata lub nadptata wynikajgca z réznicy miedzy zaewidencjonowanymi
kosztami podgrzania wody wynikajagcymi z faktur przedsiebiorstwa energetycznego,
a pobranymi zaliczkami (przedptatami) od uzytkownikdw lokali bedzie pobierana lub
zwracana w potrocznym okresie rozliczeniowym. Koszt uzupetniajacy lub zwrot bedzie
rozliczany proporcjonalnie do zuzycia wodomierzy cieptej wody w lokalach danego budynku.

10) Dla budynkéw os. Uroczysko Il zasilanych w ciepta wode uzytkowa z wezta cieplnego
grupowego niedopfata lub nadpfata wynikajgca z réznicy miedzy zaewidencjonowanymi
kosztami podgrzania wody wynikajagcymi z faktur przedsiebiorstwa energetycznego,
a pobranymi zaliczkami (przedptatami) od uzytkownikéw lokali bedzie odnoszona w koszty
eksploatacji nieruchomosci proporcjonalnie do zuzycia wody w budynkach danej
nieruchomosci.

11) Koszty wymiany wodomierzy pokrywane sg ze srodkéw funduszu remontowego danej JR.

3. Postanowienia koricowe.

a) w sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem obowigzujg stosowne przepisy
Kodeksy Cywilnego, Prawa Spétdzielczego, ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych oraz
Statutu Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

b) do trwajgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu postepowan zwigzanych
z rozliczaniem kosztéw centralnego ogrzewania i wody stosuje sie przepisy dotychczasowe.
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c) regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Swietokrzyskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe] w Kielcach nr 192 z dnia 19.12.2023 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

. Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujgce akty normatywne:

a) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716
wraz z pdzn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

b) Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztédw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepfa oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2 2021 r. poz. 2273).

c) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spédtdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
z péin.zm.).

d) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz.
1208 z p6ézn.zm.).

e) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. z 2019r. poz. 1065 z pdzn.
zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

f) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
z péin.zm.).

g) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022r. poz. 172 z pdzn.zm.).

h) Statut Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

Sekretarz Rady Przewodniczqgcy Rady
Lidia Borowiec Henryk Breczewski
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