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Zdaniem gospodarza

Zarzqdzanie czesciq
wspolngq nieruchomosci
mieszkaniowych.

Pojawienie sie katego-
rii mieszkancéw wtadajacych
lokalami, dla ktorych stano-
wig one odrebng wifasnos¢,
wywotato szereg watpliwosci
prawnych i praktycznych, szczegdlnie w zakresie dys-
ponowania przez Zarzad spoétdzielni nieruchomo-
$ciami wspdlnymi na cele budowlane. Chodzi m.in.
o mozliwos¢ dysponowania taka nieruchomosciag na
cele zwigzane z przepisami prawa budowlanego, wy-
tacznie na podstawie zarzadu powierzonego, ktory
wynika z art. 27, ust. 2 ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych. Przepisy prawa budowlanego stanowig,
ze poprzez prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane nalezy rozumie¢ tytut prawny wy-
nikajacy z prawa wtasnosci, uzytkowania wieczyste-
go, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo
stosunku zobowigzaniowego.

Analiza orzecznictwa sadoéw administracyjnych
wykazata, ze organy administracji architektonicz-
no-budowlanej w rézny sposéb interpretujg wymie-
nione w tym przepisie pojecie,zarzad” na potrzeby
ustalenia tego, czy spoétdzielni sprawujacej zarzad
nieruchomoscig wspdélng przystuguje prawo do dys-
ponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Za-
rysowaty sie dwa poglady. Pierwszy z nich sprowadza
sie do uznania, ze spotdzielnia na podjecie dziatan
wymagajacych decyzji administracyjnej musi uzyskac
zgode wszystkich wiascicieli lokali. Odmienny poglad
prowadzi natomiast do tezy, ze spétdzielnia sprawuje
zarzad obejmujacy takze umocowanie do czynno-
$ci przekraczajacych zwykty zarzad i jest w zakresie
tego zarzadu uprawniona do dysponowania nieru-
chomoscia na cele budowlane. Pragne podkreslic, ze
powyzsze rozwazania odnoszg sie przede wszystkim
do sytuacji uzyskania zgody wszystkich wtascicieli na
roboty budowlane prowadzone przez spétdzielnia w
ramach planéw remontowych, np. odnawianie ele-
wacji, remonty drog i chodnikéw, itp. na gruntach w
granicach nieruchomosci mieszkaniowych.

Poczatkowo organy administracji gminnej w
sposob jednoznaczny podchodzity do interpretacji
przepisOw prawa i bezwzglednie zadaty od Zarzadu
spoétdzielni pisemnej zgody wszystkich witascicieli
nieruchomosci na przeprowadzenie robot budowla-

nych, wymagajacych pozwolenia na budowe czy tez
zgtoszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych.
Od niedawna praktyka ta ulegta zmianie i Urzad Mia-
sta na etapie sktadania wnioskéw zadan takich nie
formutuje. Jest to istotne uproszczenie procedury a
przede wszystkim proces budowlany moze by¢ reali-
zowany zgodnie z przyjetymi przez spétdzielnie pla-
nami. Czy oznacza to trwatg zmiane w postepowaniu
gminnej administracji? Czas pokaze. Na jednoznacz-
na odpowiedz jest jeszcze za wczesnie.

Pojawiajg sie indywidualne wystapienia oséb

posiadajacych odrebna wtasnos¢ lokali i bedacych
jednoczesnie cztonkami spoétdzielni, kwestionuja-
ce zasadnos$¢ rozstrzygnie¢ organdéw administracji
gminnej, w tym organéw nadzoru budowlanego,
gdzie strong postepowania jest spoétdzielnia. Powotu-
jac sie na uzasadnienie do wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 23 lipca 2010 roku /sygn. Akt. Il
OSK 1255/09/ pragne wyjasnic niektore aspektu tego
zagadnienia.
NSA wskazat, izzgodnie zart. 48 § 1 ustawy z 16 wrze-
$nia 1982 r.,,Prawo spotdzielcze”, Zarzad kieruje dzia-
talnoscig spotdzielnii reprezentuje jg na zewnatrz. Po-
niewaz do zarzadzania przez spétdzielnie stosuje sie
procedury spotdzielcze, nalezy przyjac, ze spotdzielni
dziatajacej jako zarzadca, o ktérym mowa w art. 27
ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, przy-
stuguje takze prawo reprezentowania witascicieli od-
rebnych lokali na zewnatrz. Nie wyklucza to oczywi-
$cie mozliwosci, iz whasciciel takiego lokalu moze by¢
strong w postepowaniu. Moze to mie¢ miejsce jednak
tylko wéwczas, gdy wykaze on wtasny indywidualny
interes prawny. Powotywanie sie wytacznie na fakt,
iz jest sie whascicielem lokalu stanowigcego odrebny
przedmiot wtasnosci, takiego prawa nie daje.

Nie sposéb poming¢ pojawiajacych sie innych
interpretacji, chociazby ministra infrastruktury. Na
zapytanie Rzecznika Praw Obywatelskich w spra-
wie dysponowania nieruchomosciami wspolnymi
zarzadzanymi przez spoétdzielnie mieszkaniowe, Mi-
nister stwierdzit m.in.,, W sytuacji kiedy spotdzielnia
sprawuje zarzad nieruchomoscig wspdélng, w ktorej
udziaty przypadaja osobom niebedacym cztonkami
tej spotdzielni, wymagana jest zgoda wszystkich tych
0s6b, w sprawach przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu na zasadzie okreslonej w art. 199 kodeksu
cywilnego.”

Do tematu powrécimy w kolejnych wydaniach kwar-
talnika.

Z powazaniem
Prezes Zarzadu SSM
Mirostaw Kedzia
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Walne Zgromadzenie
Cztonkow SSM

Wdniach 06,0708 czerwca 2011 odbyto sie w trzech
czesciach Walne Zgromadzenie (ztonkow naszej
Spotdzielni. tqcznie w Zgromadzeniu wzieto udziat
164 cztonkow Spotdzielni, w tym: na I czesci — 80, na
Il czesci — 38 na lll czesci 46 czfonkow.

Porzadek obrad (jednakowy na kazdej czesci)
byt nastepujacy:

1. Otwarcie obrad.

2. Wybér Prezydium Zgromadzenia.

3. Wybdr Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

4. Wybor Komisji Uchwat i Wnioskow.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spétdzielni za rok 2010 wraz z informacja o re-
alizacji uchwat Walnego Zgromadzenia i wnio-
skéw ztozonych przez czlonkéw na Walnym
Zgromadzeniu w 2010 roku. Dyskusja i podje-
cie uchwaty o przyjeciu sprawozdania.

6. Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2010.
Dyskusja i podjecie uchwaty o przyjeciu spra-
wozdania.

7. Rozpatrzenie wnioskow polustracyjnych
opracowanych przez Zwigzek Rewizyjny w
oparciu o protokoét z lustracji obejmujacej dzia-
talnos¢ inwestycyjng Spotdzielni w okresie od
01.01.2009 do 30.06.2010. Dyskusja i podjecie
uchwaty.

8. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok
2010. Dyskusja i podjecie uchwaty o zatwier-
dzeniu sprawozdania.

9. Podziat nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok
2010. Dyskusja i podjecie uchwaty.

10. Udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu.
Dyskusja i podjecie uchwaty.

11. Podjecie uchwaly w sprawie wystgpienia
Spotdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego Spotdziel-
ni Mieszkaniowych RP.

12. Rozpatrzenie odwotan cztonkéw od uchwat
Rady Nadzorcze;j.

13. Uchylenie Regulaminu przyjmowania czton-
kow, ustanawiania praw do lokali oraz zamiany
mieszkan w SSM.

14.Wyrazenie zgody na zbycie przez Spoétdzielnie
lokalu mieszkalnego przy ul. Warszawskiej
157/9 na rzecz Teatru im. St. Zeromskiego w
Kielcach.

15. Wyrazenie zgody na zbycie przez Spotdziel-
nie dwdch miejsc postojowych Nr 23 i Nr 46

w garazu wielostanowiskowym w budynku
przy ul. Natkowskiej 2A.

16. Wyrazenie zgody na zbycie przez Spétdzielnie
dziatek gruntowych przy ul. Tatrzanskiej.

17.Wyrazenie zgody na zbycie przez Spétdzielnie
dziatki gruntowej przy ul. Karpackiej.

18.Wyrazenie zgody na zbycie przez Spétdzielnie
dwoch dziatek gruntowych przy ul. Warszaw-
skiej (przed pawilonem prywatnym Warszaw-
ska 143).

19. Wyrazenie zgody na rozwigzanie umow
wieczystego uzytkowania dziatek gruntowych
wydzielonych pod sciezke rowerowa.

20. Stanowisko Walnego Zgromadzenia
w sprawach wnioskéw zgtoszonych przez
cztonkéw:

20.1. Eksmisji oséb zajmujacych lokale Spot-
dzielni bez tytutu prawnego (realizacja wyro-
kow eksmisyjnych).
20.2. Cztonkostwa 0sob, ktére nie majg pra-
wa do lokalu w zasobach Spoétdzielni.
20.3. Sposobu zagospodarowania wolnych
terenow Spotdzielni.
20.4. Inwestycji mieszkaniowych na terenie
Spotdzielni.
20.5. Dzierzawy gruntow pod trwata zabudo-
we.
20.6. Zbycia instalacji przesytowych (cieptow-
niczych i kanalizacyjnych).
20.7.Trybu konsultacji zamierzen inwestycyj-
nych.
20.8. Zalewania piwnic w budynku przy ul.
Warszawskiej 161.
20.9. Informacja Zarzadu o dziataniach wo-
bec wykonawcy i inspektora nadzoru, zwia-
zanych z zafakturowaniem niewykonanych
robot na budynku Orkana 46.

21.Wolne wnioski (w trybie § 35 Statutu).

22. Zamkniecie obrad.
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Po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,
Zarzad zgodnie ze Statutem, zwofat posiedzenie
przewodniczacych wszystkich trzech czesci, na kto-
rym, na podstawie protokotow Komisji Skrutacyj-
nych wszystkich trzech czesci, ustalono tacznie wy-
niki gtosowania. Na tej podstawie stwierdzono, ze
Walne Zgromadzenie przyjeto nastepujgce uchwaty:

Uchwata Nr 5/2011

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 17
pkt. 2 Statutu SSM, przyjmuje sprawozdanie Zarzg-
du z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2010 oraz infor-
macje o realizacji uchwat podjetych przez Walne
Zgromadzenie w 2010 roku i wnioskéw ztozonych
przez cztonkéw Spétdzielni.

Uchwata Nr 6/2011

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 17
pkt. 2 Statutu SSM, przyjmuje sprawozdanie Rady
Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2010.

Uchwata Nr 7/2011

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 17
pkt. 3 oraz § 45 ust.1, pkt 20 Statutu SSM, po rozpa-
trzeniu wnioskow polustracyjnych opracowanych
przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkanio-
wych RP, postanawia:

1. Zobowiagzuje Zarzad Spoétdzielni do realizacji
whnioskow oraz corocznego przedstawiania
Walnemu Zgromadzeniu informacji o ich reali-
zacji.

2. Zobowigzuje Rade Nadzorcza do biezacej
kontroli Zarzagdu w/z realizacji wnioskéw polu-
stracyjnych.

Uchwata Nr 8/2011
Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie art. 38
§ 1 pkt. 2 ustawy ,Prawo spotdzielcze” oraz na pod-

stawie § 17 pkt. 2 Statutu SSM, zatwierdza sprawoz-
danie finansowe za 2010 rok, sktadajace sie z:
« bilansu sporzadzonego na 31.12.2010, zamyka-
jacego sie po stronie aktywoéw i pasywow kwota
74.798.552,16 zt,
« rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2010
do 31.12.2010 wykazujacego wynik finan-
sowy netto (nadwyzke bilansowg) w kwocie
1.946.181,58 z4,
« wyniku na gospodarce zasobami mieszkanio-
wymi stanowigcego nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie
565.470 zt.

Uchwata Nr 9/2011

Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie art.
38 § 1 pkt. 4 ustawy ,Prawo spoétdzielcze” oraz §
17 pkt. 4 Statutu SSM, dokonuje podziatu nadwyz-
ki bilansowej Spoétdzielni w kwocie 2.091.080,31 zi
(stownie: dwa miliony dziewiecdziesiat jeden tysiac
osiemdziesigt 31/100 ztotych) obejmujacej wynik fi-
nansowy netto za rok 2010 w kwocie 1.946.181,58
zt oraz nierozliczony wynik finansowy za 2009 rok w
kwocie 144.898,73 zt w sposob nastepujacy:

1. Kwote 1.177.847,63 zt (stownie: jeden milion
sto siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset
czterdziescisiedem 63/100 ztotych) przeznacza
na dofinansowanie kosztéw zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci miesz-
kaniowych w zakresie obcigzajacym cztonkdw,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich
lokali mieszkalnych i garazy.

2. Kwote 418.207,16 zt (stownie: czterysta
osiemnascie tysiecy dwiescie siedem 16/100
ztotych) przeznacza na dofinansowanie kosz-
tow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdl-
nego uzytkowania w zakresie obcigzajacym
cztonkéw, proporcjonalnie do powierzchni ich
lokali mieszkalnych i garazy.

3. Kwote 287.810,50 zt (stownie: dwiescie
osiemdziesigt siedem tysiecy osiemset dzie-
sie¢ 50/100 ztotych) przeznacza na zwiekszenie

funduszu remontowego poszczegdlnych nie-
ruchomosci mieszkaniowych proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
obciazajacych cztonkéw Spétdzielni .

4, Kwote 207.215,02 zt (stownie: dwiescie
siedem tysiecy dwiescie pietnascie 02/100 zto-
tych) pozostawia jako nierozliczony wynik fi-
nansowy.

5. Nadwyzke bilansowa przypadajaca poszcze-
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golnym nieruchomosciom mieszkaniowym
ustala sie wedtug stanu powierzchni uzytko-
wej lokali cztonkéw na dzier 31.12.2010.

Uchwata Nr 10/2011
Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie §
17 pkt. 2 Statutu SSM, udziela absolutorium Pre-
zesowi Spoétdzielni - Mirostawowi Kedzia za okres
01.01.2010-31.12.2010.

Uchwata Nr 11/2011

1.Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie
§ 17 pkt. 9 Statutu SSM, postanawia o wysta-
pieniu Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszka-
niowej ze Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie.

2.  Walne Zgromadzenie upowaznia
i zobowiazuje Zarzad Spétdzielni do nie-
zwlocznego wykonania niezbednych dziatan
zwigzanych z realizacjg punktu 1 niniejszej
uchwaty.

Uchwata Nr 12/2011

Walne Zgromadzenie po rozpatrzeniu odwotania
P. Bohdana Bieganskiego od uchwaty Rady Nad-
zorczej nr 44 z dnia 25.02.2011 nie wyraza zgody
na uchylenie tej uchwaty.

za uchyleniem uchwaty oddano 1 gtos

przeciw uchyleniu oddano 74 gtosy

Uchwata Nr 13/2011

Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchyla Regulamin
przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania
praw do lokali oraz zamiany mieszkan w SSM,
zatwierdzony uchwatg Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw nr 17 z dn. 25.06.2004.

Uchwata Nr 14/2011
1.Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie
§ 17 pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na zby-

cie przez Spotdzielnie w drodze bezprzetargo-
wej lokalu mieszkalnego przy ul. Warszawskiej
157/9 o pow. uzytkowej 55,9 m2 na rzecz Te-
atru im. St. Zeromskiego w Kielcach, za kwote
30.000 zt (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych).

2. Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi
Spotdzielni.

Uchwata Nr 15/2011

1. Walne Zgromadzenie, dziatajagc na podstawie
§ 17 pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na zby-
cie przez Spétdzielnie prawa do dwoch miejsc
postojowych (Nr 23 i Nr 46) w garazu wielosta-
nowiskowym w budynku przy ul. Natkowskiej
2A.

2. Zbycie winno nastgpi¢ w drodze przetargu
nieograniczonego, z zastosowaniem przepi-
sO6w regulaminu przetargu na lokale mieszkal-
ne z odzysku, z wytgczeniem kwestii cztonko-
stwa. Cena wywotawcza wynosi 28.012,51 zi
(rozliczeniowy koszt budowy) za jedno miejsce
postojowe.

3. Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi
Spotdzielni.

Uchwata Nr 16/2011

1. Walne Zgromadzenie, dziatajac na podsta-
wie § 17 pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na
zbycie prawa uzytkowania wieczystego dzia-
tek gruntowych na osiedlu Uroczysko Il, poto-
zonych przy ul. Tatrzanskiej na rzecz wtascicieli
3 posesji, ktorzy dotychczas uzytkuja te dziatki
bez tytutu prawnego.

Wykaz dziatek do zbycia:

- dziatka nr ewid. 857/40 o pow. 26 m2 przy
ul. Tatrzanskiej 73
- dziatka nr ewid. 857/96 o pow. 70 m2 przy
ul. Tatrzanskiej 75
- dziatka nr ewid. 857/97 o pow. 14 m2 przy
ul. Tatrzanskiej 77.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi
Spétdzielni, na warunkach uzgodnionych z na-
bywcami i zaakceptowanych przez Rade Nad-
zorcza.

Uchwata Nr 17/2011

1. Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie
§ 17 pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na zby-
cie przez Spoétdzielnie prawa wieczystego uzyt-
kowania dziatki gruntowej nr ewid. 857/219 o
pow. 421 m2 przy ul. Karpackie;j.

2. Zbycie w/w dziatki winno nastapi¢ w drodze
przetargu nieograniczonego.
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3. Dopuszcza sie zbycie w/w dziatki w trybie
bezprzetargowym, po uzyskaniu akceptacji
Rady Nadzorczej warunkow zbycia.

4. Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi
Spotdzielni.

Uchwata Nr 18/2011

1. Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie
§ 17 pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na zby-
cie przez Spotdzielnie prawa wieczystego uzyt-
kowana n/w dziatek gruntowych przy ul. War-
szawskiej 143 o tacznej powierzchni 487 m2, w
tym:

1) Nr ewid. 947/255 o pow. 69 m2
2) Nr ewid. 947/256 o pow. 418 m2.

2. Zbycie w/w dziatek winno nastagpic¢ w trybie
przetargu nieograniczonego badz w trybie
bezprzetargowym na rzecz witasciciela przyle-
gajacej do w/w dziatek nieruchomosci przy ul.
Warszawskiej 143D.

3.Wprzypadkutrybu bezprzetargowego, warunki
zbycia wymagaja akceptacji Rady Nadzorczej.

4. Realizacje uchwaty powierza sie Zarzadowi
Spoétdzielni.

Uchwata Nr 19/2011
1.WalneZgromadzenie,dziatajagcnapodstawie§17
pkt. 5 Statutu SSM, wyraza zgode na nieod-
pfatne rozwigzanie uméw wieczystego uzytko-
wania dziatek gruntowych wydzielonych pod
Sciezke rowerowqa przebiegajacg przez teren
osiedla Uroczysko, jak nizej:

Lp. Nr dziatki Pow. (m?)
1) 947/307 261
2) 947/309 101
3) 947/311 340
4) 947/313 598
5) 947/316 480
6) 947/318 897
Razem 2677

2. Walne Zgromadzenie wyraza zgode na
podjecie przez Zarzad dziatan zmierzajacych
do rozwigzania umoéw wieczystego uzytkowa-
nia pozostatych terenéw gruntowych zajetych
przez istniejaca sciezke rowerowa.

Uchwata Nr 20.1/2011 (z poprawka)
1. Walne Zgromadzenie wnosi do Zarzadu
o rozwazenie mozliwosci przystosowania loka-
li gospodarczych bedacych wiasnoscig SSM na

tymczasowe pomieszczenia dla oséb z wyro-
kami eksmisyjnymi bez orzeczonego prawa do
lokalu socjalnego.

2. Nadzér nad realizacjg uchwaty powierza sie
Radzie Nadzorczej.

Uchwata Nr 20.1/1/2011(z poprawka)
Walne Zgromadzenie wnosi do Zarzadu o podje-
cie dziatan w celu dokonania skutecznej eksmisji
lokatoréw z lokalu mieszkalnego przy ul. Struga
3/12, a po jego oprdznieniu do ogtoszenia prze-
targu na jego zbycie.

Uchwata Nr 20.2/2011 (z poprawka)

1.Walne Zgromadzenie uznaje cztonkostwo os6b
nie posiadajacych spétdzielczego prawa badz
prawa odrebnej wtasnosci do lokalu w zaso-
bach $SM za bezprzedmiotowe oraz sprzeczne
z interesem pozostatych cztonkow.

2. Walne Zgromadzenie wnosi o wykreslenie
przez Rade Nadzorcza oséb wymienionych w
punkcie 1z rejestru cztonkéw SSM.

Uchwata Nr 20.3/2011 (z poprawka)

Walne Zgromadzenie, dziatajgc na podstawie § 17
pkt 1 Statutu SSM, wnosi do Zarzadu i Rady Nadzor-
czej o realizacje dziatarn majacych na celu poprawe
warunkéw zycia mieszkancéw osiedla w zakresie:

- zwiekszenia ilosci miejsc postojowych dla
samochodow,

- modernizacji i organizowania nowych placéw
zabaw, terenéw rekreacyjnych i terenéw zielo-
nych, zgodnie z kierunkami dziatan SSM przy-
jetymi uchwata nr 16 Walnego Zgromadzenia
odbytego w dniach 21, 22i 23 czerwca 2010 r.
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Uchwata Nr 20.4/2011

Walne Zgromadzenie, dziatajgc na podstawie § 17
pkt 1 Statutu SSM, nie wyraza zgody na wyzbywa-
nie sie majatku Spétdzielni poprzez budowe bu-
dynkow mieszkalnych, zarowno w systemie spot-
dzielczym jak i deweloperskim.

Uchwata Nr 20.5/2011

Walne Zgromadzenie nie wyraza zgody na wy-
dzierzawianie terendw spotdzielczych pod trwata
zabudowe, szczegolnie na cele handlu sieci wiel-
kopowierzchniowej.

Uchwata Nr 20.6/2011 (z poprawka)
Walne Zgromadzenie, dziatajac na podstawie § 17
pkt 5 Statutu SSM, wnosi do Zarzadu Spétdzielni o
zbycie posiadanych instalacji cieptowniczych zasi-
lajacych budynki osiedla oraz sieci kanalizacyjnej
dostawcom, zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi.

Uchwata Nr 20.7/2011

Walne Zgromadzenie zobowigzuje Zarzad i Rade
Nadzorcza do konsultowania wszelkich zamierzen
inwestycyjnych z Radami Nieruchomosci.

Z prac Rady Nadzorczej

W Il kwartale 2011 roku prace Rady zdominowaty
przede wszystkim dwie wazne sprawy:
- podsumowanie wynikéw gospodarczo-finan-
sowych roku 2010 oraz
- przygotowanie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkdéw naszej Spotdzielni.
W odniesieniu do zagadnien finansowo-go-
spodarczych Rada:
- zapoznata sie z wynikiem badania sprawoz-
dania finansowego za rok 2010 przez biegtych
rewidentow;
- przyjefa sprawozdanie Zarzadu z wykonania
planu gospodarczo-finansowego za rok 2010;
- podjeta dwie wazne uchwaty rekomendujace
Walnemu Zgromadzeniu: zatwierdzenie spra-
wozdania finansowego oraz propozycji Zarza-
du dotyczacej podziatu nadwyzki bilansowe;j.
W kwestiach zwigzanych z przygotowaniami
do Walnego Zgromadzenia Rada:

Uchwata Nr20.8/2011 (zdruga poprawka)

1. Walne Zgromadzenie zobowigzuje Zarzad
do skutecznego usuniecia problemu zalewa-
nia piwnic w terminie do konca Ill kwartatu
2011 r. oraz doprowadzenia do wtasciwego
stanu sanitarnego piwnic w VIl i VIII klatce bu-
dynku przy ul. Warszawskiej 161, niezwtocznie
po zabezpieczeniu srodkéw finansowych w
planie remontow tej nieruchomosci.

2. O wykonaniu uchwaty Zarzad winien
poinformowac Rade Nieruchomosci i wniosko-
dawcow.

Uchwata Nr 20.9/2011

Walne Zgromadzenie przyjmuje informacje Za-
rzagdu o dziataniach wobec wykonawcy i inspek-
tora nadzoru, zwigzanych z zafakturowaniem
niewykonanych robét na budynku Orkana 46.

Ponadto w trakcie Walnego Zgromadzenia 19 czton-
kow ztozyto wnioski dotyczace eksploatacji i remon-
tow zasobow Spotdzielni.

Whioski te przekazano do rozpatrzenia przez
uprawnione organy (Zarzad badz Rade Nadzorczg).
O sposobie ich rozpatrzenia wnioskodawcy zostang
powiadomieni pisemnie.

AW.

- rozpatrzyta propozycje Zarzadu dotyczace po-
rzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

- zajeta merytoryczne stanowisko w przedstawio-
nych przez Zarzadu propozycjach: uregulowania
spraw objetych porzadkiem obrad w odniesieniu
do gospodarki nieruchomosciami (punkty 16
- 19), zbycia lokalu mieszkalnego i garazy (punk-
ty 14 i 15), wystapienia ze Zwigzku Rewizyjnego
SMRP, uchylenia nieaktualnego juz regulaminu w
sprawach cztonkowsko mieszkaniowych,

- przyjeta sprawozdanie Rady z dziatalnosci za
2010 rok oraz informacje o wynikach i wnioskach
z lustracji,

- przygotowata projekt uchwaty na Walne Zgro-
madzenie w sprawie wnioskéw polustracyjnych
opracowanych przez Zwigzek Rewizyjny Spot-
dzielni Mieszkaniowych RP.

Ponadto Rada nie zaniedbywata spraw zwigza-
nych z biezacym funkcjonowaniem Spoétdzielni:
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- zbadata i ocenita sprawozdanie Zarzadu z reali-
zacji planu gospodarczo-finansowego za | kwar-
tat 2011 roku,

- biezaco rozpatrywata sprawy przyje¢ w poczet
cztonkdéw i wykreslen z rejestru cztonkow,

- rozpatrywata wnioski, skargi cztonkéw oraz nie-
zbedne sprawy formalno-prawne,

- zapoznata sie z trescig protokotu z posiedzenia

Rady Nieruchomosci
— kompetencje i zasady
wyborow

Przypominamy, ze zasoby mieszkaniowe Spot-
dzielni podzielone s3 na nieruchomosci mieszka-
niowe.

W naszej Spétdzielni jest 8 nieruchomosci wielo-
budynkowych oraz jedna nieruchomos$¢ jednobu-
dynkowa (Klonowa 42Q).

Przedstawicielem cztonkéw danej nieruchomo-
$ci, reprezentujacym ich interesy wobec Zarzadu i
Rady Nadzorczej, jest RADA NIERUCHOMOSCI.
Rada Nieruchomosci jest organem opiniodawczym.
Do zakresu dziatania Rady nalezy w szczegdlno-
$ci inicjowanie oraz opiniowanie wszelkich dziatan
Spotdzielni dotyczacych danej nieruchomosci, w
tym:

- wnioskowanie oraz opiniowanie planéw remon-

towych w/z rzeczowym i finansowym,

- udziat w przetargach i odbiorach robo6t w swojej

nieruchomosci,

- opiniowanie i wnioskowanie w/z dziatalnosci

gospodarczej prowadzonej w danej nierucho-

mosci,

- przyjmowanie i rozpatrywanie wszelkich uwag,

whnioskéw i opinii cztonkéw w/s funkcjonowania

nieruchomosci,

- wnioskowanie i opiniowanie sposobu zagospo-

darowania powierzchni wspdlnych (pralnie, su-

szarnie, wneki, itp.) oraz wolnych terenéw grun-
towych w nieruchomosci,

- propagowanie poszanowania mienia wspoélne-

go oraz wlasciwych relacji sasiedzkich.

Pierwsze Rady Nieruchomosci zostaty wybrane
na 3 letnig kadencje we wrzesniu 2008 r. Tak wiec

Zarzadu z udziatem przewodniczacych trzech
czesci Walnego Zgromadzenia, w tym uchwata-
mi przyjetymi i odrzuconymi przez Walne Zgro-
madzenie,

- zapoznata sie z wnioskami zgtoszonymi przez
uczestnikébw Walnego Zgromadzenia i ustalita,
ktére z nich wymagaja stanowiska Rady.

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Z. Piechocki

we wrzesniu b.r. beda wybory Rad na kolejng 3 let-
nig kadencje.

Przypominamy wiec najwazniejsze zasady wybo-

réw:

1. Rada wybierana jest na zebraniu cztonkow
Spoétdzielni zamieszkujacych w danej nieru-
chomosci.

2. Oterminie i miejscu zebrania Zarzad
Spotdzielni zawiadamia cztonkéw poprzez
umieszczenie ogtoszen na klatkach schodo-
wych danej nieruchomosci.

3. Cztonkowie uprawnieni do gtosowania
wybierajg do Rady cztlonkéw Spoétdzielni za-
mieszkujacych w danej nieruchomosci, spo-
$rod kandydatow zgtoszonych bezposrednio
na zebraniu.

4.Wybory sa tajne, jednak za zgoda wiekszosci
zebranych cztonkéw Przewodniczacy Zebrania
moze zarzadzi¢ gtosowanie jawne.

5. Do Rady Nieruchomosci wybierani sg
przedstawiciele z kazdego budynku danej nie-
ruchomosci, przy czym w nieruchomosciach:

-1/2 — ul. Warszawska: 157, 159, 161

i Orkana 3
-1/6 — ul. Orkana: 12,20 26
-1/7 —ul. Orkana: 16, 18,28 34
Z kazdego budynku wybieranych jest 2 czton-

kow, a w pozostatych nieruchomosciach wielobu-
dynkowych, z kazdego budynku wybierany jest 1
cztonek.

Rada Nieruchomosci jednobudynkowej (Klono-

wa 42C) sktada sie z 3 cztonkéw wybranych z tego
budynku.

Czlonkowie powinni zadbac o to, aby do Rady
swojej nieruchomosci wybra¢ osoby aktywne i
kreatywne, ktérym lezy na sercu wtasciwe funk-
cjonowanie Spotdzielni, ciagta dbatos¢ o budyn-
ki mieszkalne, ich otoczenie i infrastrukture.
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Od oséb tych w duzej mierze bedzie zalezato
jaka w naszej nieruchomosci bedzie polityka w za-
kresie remontéw oraz sposobu zagospodarowania
wspolnych pomieszczen oraz wspolnych terendéw
przynaleznych do naszej nieruchomosci.

Zagospodarowanie
terenow stanowiacych
mienie spotdzielni

W czerwcu ubiegtegorokuWalne Zgromadzenie
Cztonkdéw uchwalito kierunki dziatania Spotdzielni
na lata 2010-2012. W czesci |, punkcie 1 zapisano
,opracowanie planu zagospodarowania terenéw
bedacych w uzytkowaniu Spétdzielni”. Punkty 2i 3
wskazywaty na dziatania w zakresie modernizowa-
nia i wykonywania nowych placéw zabaw i tere-
noéw rekreacyjnych oraz zwigkszenia ilosci miejsc
postojowych dla potrzeb mieszkancow.

Uroczysko |

Szczego6towe zasady funkcjonowania Rad Nie-
ruchomosci okreslone sa w ,Regulaminie” uchwa-
lonym przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten jest
do wgladu na stronie internetowej Spétdzielni:
www.ssmkielce.pl w siedzibie spétdzielni, pok.
Nr16.

A.Wojda

W miesigcu marcu b.r. Zarzad przedstawit Radzie
.Projekt zatozen do planu zagospodarowania tere-
now stanowigcych mienie Spotdzielni”.

Zarzad w swoim projekcie uznat, ze tereny o tgcznej
powierzchni okoto 30 tys. m” sg praktycznie nieza-
gospodarowane, s to nastepujace tereny:

- przy ulicy Turystycznej (naprzeciw kosciota)

- r6g ulic: Warszawskiej i Orkana

- przy Wyzszej Szkole Technik Komputerowych

(naprzeciw szkoty nr 27)

- pomiedzy nieruchomosciami I/6 i 1/7
Tereny te wraz z terenami aktualnie wykorzystywa-
nymi na parkingi strzezone sg przedmiotem zatozen
do planu ich zagospodarowania

Propozycje zagospodarowania niezabudowanych
terenéw SSM w Kielcach przedstawionych przez Za-
rzad:

naprzeciw kosciota

Lp. Lokalizacja Proponowany sposéb zagospodarowania
erah pidy 1. Budynek mieszkalny W|elor.odzmny'z czescig handlowo-ustugowa
. o pow. uzytkowej 3000 m2
1. ul. Turystycznej

2. Parking wielopoziomowy na 300 stanowisk postojowych

3. Teren rekreacyjny

2. Teren przy Szkole 27

Budynek ustugowy o funkcjach zaleznej od najemcy, np. kawiarnia,
lodziarnia o pow. uzytkowej 300 m2

Tereny zielone wokot

Wokot rzezby teren rekreacyjny z tawkami oraz miejscami dla imprez

ul. Toporowskiego 98

2 budynku SSM plenerowych organizowanych prze z Klub ,Uroczysko”
Tereny zielone
4. SPPOKpRRYAtE Budynek mieszkalny wielorodzinny o pow. uzytkowej 2400 m2
szkoty przy
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Parking strzezony 4 . . . .
54 6y ul. Orkana 11 Parking wielopoziomowy na 300 stanowisk postojowych
i 1. Budynek mieszkalny wielorodzinny, 7 kondygnacji z garazami
Teren rog ! .
.. o pow. uzytkowej 6000 m2
6. Warszawskiej L . .
p 2. Pawilon ustugowo-handlowy o pow. uzytkowej 3000 m2
i Orkana N A . . s,
* realizacja jako dwie oddzielne nieruchomosci
Uroczysko Il
Lp. Lokalizacja Proponowany sposéb zagospodarowania
Alternatywnie: parking wielopoziomowy na 300 stanowisk postojowych
. Parking strzezony lub w przypadku lokalizacji parkingu wielopoziomowego przy pawi-
y przy ul. Orkana lonie ul. Orkana 11 - budynek handlowo-ustugowy z pozostawieniem
czesci dziatki na parking terenowy
Wolny teren pomie-
dzy nieruchomoscia- . y . ; M o 2
2. mi 1/6i1/7 (Orkana Budynek mieszkalny wielorodzinny o powierzchni uzytkowej 2600 m2
12 - Orkana 16)

Rada Nadzorcza przestrzegajac prawa iz ,majatek
Spétdzielni jest prywatna wtasnoscig wszystkich
cztonkéw” postanowita przed podjeciem jakich-
kolwiek decyzji w tej sprawie odwotac sie do woli
cztonkow. W tej sprawie uchwaty z marca b.r.

a) zobowigzata Zarzad do prezentacji
opracowanych zatozeh propozycji zagospo-
darowania niezabudowanych terenéw SSM na
stronie internetowej oraz niniejszym wydaniu
kwartalnika,Nasze Uroczysko’,

b) przekazata te propozycje Radom
Nieruchomosci celem uzyskania tg droga
uwag, zastrzezen i propozycji w terminie do
konca sierpnia b.r.

WALNE ZGROMADZENIE odbyte w czerwcu b.r.
podejmujac uchwaty:
- 0 obowiagzku konsultowania zamierzen inwe-
stycyjnych przez Zarzad i Rade;
- przeciw wyzbywaniu sie majatku Spoétdzielni
przez budowe budynkéw mieszkalnych;
- nie wyrazeniu zgody na wydzierzawianie tere-
now pod trwata zabudowe na cele handlu sieci
wielkopowierzchniowej;
- kontynuowaniu kierunkéw rozwoju zgodnie z

uchwatami Walnego Zgromadzenia z roku
2010;

spowodowato, iz Zarzad uwzgledniajac skutki
prawne tych uchwal, pismem z dnia 17.06.2011
roku skierowanym do Rady Nadzorczej wycofat
ten projekt.

Wobec powyzszego nie moze on by¢ przedmio-
tem dalszego procedowania.

Nie oznacza to odstgpienie od prac zmierzaja-
cych do opracowania planu zagospodarowania
terenow bedacych w uzytkowaniu Spétdzielni.
W sprawie tej w dalszym ciagu oczekujemy
propozycji Rad Nieruchomosci, indywidualnie
czlonkow jak tez nowego projektu opracowane-
go przez Zarzad, uwzgledniajacego oczekiwa-
nia cztonkéow, wyrazone w uchwatach Walnego
Zgromadzenia.

Z powazaniem

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marian Kundera
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Przepisy i Ciekawostki:

Porady kulinarne:

Ratunek dla gulaszu

Nawet po przesoleniu gulaszu da sie go odzyskac.
Wystarczy dodac do niego troche soku z cytryny
lub cukru. Dodajmy to stopniowo, mieszajac bez
przerwy do momentu uzyskania oczekiwanego
efektu.

Pachnacaryba

By nie czu¢ nieprzyjemnego rybiego aromatu
to najlepiej podczas smazenia potozy¢ potéwke
jabtka na patelni. Wchtonie ona nieprzyjemny za-
pach.

Bardziej gesty sos
Sos miesny mozna zagesci¢ poprzez dodanie po-
kruszonego chleba razowego - okoto 4 kromek.

Kietbasa bogata w smak

Przed przyrzadzeniem kietbasy warto jg nacig¢ iw
te miejsca wtozy¢ po matym zabku czosnku. Dzieki
temu kietbasa nabierze wyrazistego smaku.

Resztki wina

Czesto zostaje nam odrobina wina w butelce. Dla-
tego, by sie nie zmarnowato mozna go wla¢ do
pojemnikéw na 16d i zamrozi¢. Dzieki temu uzy-
skamy winne kostki, ktdre w razie potrzeby mozna
szybko uzy¢ do réznych dan, np. soséw.

Czy wiesz, ze:

Zieleniny sa niezwykle wartosciowe
dla organizmu, dziataja zasadotwor-
czo. Sq bogatym zrodtem wapnia,
magnezu, zelaza, potasu. Zawieraja
wiele witamin.

Szczypiorek

Najpraktyczniejsza zielenina. Dostepna przez caty
rok. Delikatne listki szczypiorku zawierajq sporo
biatka.

Natka pietruszki

Stynie z tatwo przyswajalnego zelaza. Kiedys me-
dycyna ludowa leczyta nig anemie, polecana jest
w rozmaitego rodzaju schorzeniach. Przeciw ku-
rzej slepocie, profilaktycznie dla tych wszystkich,
ktérzy jezdza noca, gdyz dzieki witaminie A po-
lepsza widzenie. Ponadto osobom anemicznym,

przepracowanym i ludziom starszym, gdyz popra-
wia krazenie.

Szpinak

Ma duzo witamin i zwigzkédw mineralnych. Zawiera:
witaminy: C, E, Ai K, a takze z grupy B — wiele makro
- i mikroelementéw. Wyjatkowo duzo jodu, troche
manganu i sporo zelaza. Ma jedna wade jest zasob-
ny w kwas szczawiowy, a zwigzek ten wielu oso-
bom szkodzi. Szpinak powinni jada¢ wszyscy ludzie
mtodzi. Talerz szpinaku przyprawionego czosnkiem
i mlekiem ( wapn ) nie tylko nie zaszkodzi, a doda
zdrowia.

Satata

100 g sataty dostarcza tylko 12 kcal. Jest ona za-
sadotwodrcza, ma sporo potasu, troche manga-
nu, magnezu, zelaza, miedzi, fosforu, nieco siarki i
mnostwo witamin, tacznie z rzadko wystepujacymi:
E ( na miodos¢ ), B6 ( utatwiajaca chudniecie ), P (
wzmachniajaca naczynia wtosowate ) i PP ( rozszerza-
jaca naczynia krwionosne).

Koper

Jest bogatym zrédtem zelaza i odznacza sie zasa-
dowoscig, jest tez bogatym zrédtem witamin. W
kuchni jako nieoceniony dodatek do dan.

Ziota - dodaja potrawom smaku i czy-
nia je Izej strawnymi. W dodatku, pod-
krecajq” jeszcze przemiane materii,
wiec pomagaja chudnac.

Jatowiec

przyspiesza trawienie i zapobiega wzdeciom. Uta-
twia tez usuwanie nadmiaru wody z organizmu.
Uzywaj go do przyprawiania dziczyzny, potraw z ba-
raniny i wieprzowiny, dodawaj do ciemnych soséw.

Majeranek

ufatwia trawienie, pobudza wydzielenie z6tci, przy-
spiesza przemiane materii. Jest doskonaty do po-
traw z rodzin straczkowych, z grzybdw, do pieczo-
nego ciemnego drobiu, satatek.

Pieprz cayenne

usprawnia prace watroby i przyspiesza przemiane
materii. Zwieksza tez zdolno$¢ organizmu do spa-
lania ttuszczu. Mozesz nim doprawia¢ miesa, ryby,
sosy, zupy, a takze potrawy z warzyw.

Lubczyk
wspomaga przemiane materii, zwieksza wydziela-
nie sokéw zotadkowych i zétci. poprawia perystal-
tyke jelit.

R.M.
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Co nowego
w klubie .Uroczysko”

W czerwcu zakonczylismy rok kulturalno-
oswiatowy 2010/11.

Pozegnalismy sie na uroczystych spotkaniach
potaczonych z prezentacjami artystycznymi uczest-
nikdw naszych zajec¢ i wreczeniem dyplomoéw.

W minionym juz roku szkolnym prowadzilismy
zajecia:Klubu Malucha w sktad ktorych wchodzita
rytmika i bawialnia artystyczna. W zajeciach udziat
braty maluchy 2 i 3 letnie wraz ze swoimi opiekuna-
mi. Dzieci z Klubu Malucha zakonczyly zajecia na
majowce w gospodarstwie agroturystycznym, gdzie
jak co roku oprécz zabaw rytmicznych, zwiedzania
mini zoo i zaje¢ plastycznych otrzymaty dyplomy i
prace ktére tworzyly w klubie przez caty rok.

Dzieci w wieku szkolnym uczestniczyty licznie w
zajeciach sportowych - karate, zajeciach artystycz-
nych - plastyka i warsztaty artystyczne, tanecznych
i jezyka angielskiego.

e e = s TR e

R (R— Dorosli korzystali z zajec tai chi, gimnastyki dla

pan i fitnessu. Seniorzy spotykali sie w Klubie Senio-
ra na zajeciach chéru Wrzosy, gimnastyki dla seniora
i warsztatach artystycznych.

Nasi klubowicze zdobyli wiele nagréd na konkur-
sach plastycznych w kraju i za granicg, tanecznych i
karate -Mistrzostwa Polski Dzieci Karate Shorin-Ryu
PUSKK. Chér Wrzosy zdobyt wyréznienie na Woje-
wodzkim Przegladzie Piesni Maryjnej w Nowinach.

W okresie wakacyjnym zawieszamy zajecia state,
na ktore juz teraz zapraszamy chetnych od wrzesnia.
W nowym roku szkolnym planujemy poszerzy¢ na-
szg oferte o zajecia salsy dla dorostych.

Zapisy na wszystkie zajecia rozpoczna sie 1 wrze-
$nia . Serdecznie zapraszamy mieszkancéw do spe-
dzania czasu wolnego w klubie Uroczysko majac
nadzieje iz kazdy znajdzie dla siebie interesujaca
oferte.
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Klub Seniora - spotkanie integracyjne

Festyn Rodzinny
Osiedla Uroczysko

11 czerwca odbyt sie festyn organizowany co-
rocznie przez Swietokrzyskg Spoétdzielnie Miesz-
kaniowg dla mieszkancow osiedla. W sobotnie
przedpotudnie przy pieknej stonecznej pogodzie
dzieciidorosli brali udziatw konkursach plastycz-
nych, sportowych, zrecznosciowych i zabawach
muzycznych. Ogladali prezentacje taneczne , wo-
kalne i karate przygotowane przez dzieci z Kubu
Uroczysko. Dzieci korzystaty z bezptatnego placu
zabaw - karuzeli, trampoliny, suchego basenu i du-
zej dmuchanej zjezdzalni, a najmtodsze maluchy
bawity sie w kaciku zabaw klubu malucha. Duzym
powodzeniem wsrdéd najmiodszych cieszyto sie
artystyczne malowanie buzi. Starsze dzieci chet-
nie braty udziat w warsztatach lepienia z gliny
i ozdabiania ramek.

Festynowi towarzyszyty pokazy cyklotrialu oraz
policji. Mozna byto ogladac wéz ratownictwa wod-
nego z todzig ratunkowg PSP oraz oddac¢ rower w
rece policjantéw ktorzy go znakowali zabezpie-
czajac w ten sposéb przed kradzieza.

Zgromadzona publiczno$¢ wytonita zwyciez-
czynie w Il edycji konkursu Mini Playback Show,
ktére zaprezentowaty piosenke ,What the hell”.

W okresie wakacji klub prowadzi akcje ,Lato w
Miescie’2011" Jak co roku proponujemy dzieciom
w wieku 7-13 lat zajecia na czterech tygodniowych
turnusach. Tygodnie bedg miaty tematy przewod-
nie wokot ktérych beda odbywaty sie zajecia spor-
towe, artystyczne i edukacyjne.

Seniorzy z Klubu Uroczysko w Lisowie

—
=k Mis;v}.m'

Zwyciezczynie konkursu Mini Playback Show:
Ola Kukiatka, Kasia Kukiatka, Ania Ryn, Julia Grochowska
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b (JroCzysko

zaprasza
dzieci w wieku 7-13 lat na poétkolonie

Akegje labo us Ihieseie 2011

organizujemy cotygodniowe tematyczne turnusy

S 18-22.07

* IV turnus 25-29.07

Dzieci bed
10.00-15.00.

W programie:

- wyjscia na basen
- warsztaty artystyczne i muzyczne
- wycieczki autokarowe
- konkursy, gry i zabawy

witr wll

ZAPRASZAMY

ul. Warszawska 155 Ip. pok. 8

KLLUB ..()f\OCZ-)’skO" SSM tel- 413311074, 606 119 228

e-mail: klub@ ssmkielce.pl
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www. kielce.lewiatan.pl



