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INFORMATOR SSM

W sprawach wykupu gruntu i ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali interesanci przyjmowani sa w siedzibie
Spotdzielni w pokoju 16 (I p.), w godz. 119-15%,

Zarzad $SM informuje, iz poczawszy od dnia 3 grudnia
2007 r. w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca
w godz. 16%-17% dyzur w SSM bedzie petnita
radna Rady Miasta Kielce — pani Joanna Grzela.

Dyzur cztonka Rady Nadzorczej:
pierwszy czwartek miesigca w godz. 16°0-17%

NUMERY KONT BANKOWYCH

PKO BP I/0O Centrum Kielce:
Czynsze: 11 1020 2629 0000 9602 0014 5938
Podstawowy: 30 1020 2629 0000 9002 0009 7972

ING Bank Slaski S.A. O/Kielce:
Biezacy: 86 1050 1416 1000 0022 6977 3814

Bank Spétdzielczy Kielce:

Czynsze: kazdy z cztonkéw $SM posiada swoje

indywidualne konto wirtualne

Biezacy: 62 8493 0004 0000 0077 4901 0001

SPIS TRESCI

Garaze na gwiazdke ... 2
Zdaniem gospodarza..........c.coorererereneneneeneneeeenenennns 3

Spotdzielczos¢ mieszkaniowa

Garaze na gwiazdke

Dwadziescia trzy nowe boksy garazowe zostang oddane
do uzytku przy ul. Klonoweyj. Ich wtasciciele otrzymaja
klucze praktycznie na gwiazdke.

Budowa garazy rozpoczeta sie 9 pazdziernika 2008 r. od robot
ziemnych. Usunieto warstwe humusu, a potem zrealizowano
wykopy pod fundamenty. Wykonawca, ktéry prowadzit prace
na zlecenie Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej byta cze-
stochowska firma GB Garaze. Gotowe boksy przyjezdzaty od
producenta, a potem byly mocowane na placu budowy jak klo-
cki Lego. Kazdy z nich to zelbetowe pudetko o wymiarach 6 na
3 metry. Wyposazone sg w instalacje elektryczna.

Gdy bylismy na budowie 1 grudnia, trwaty prace wykonczenio-
we. Uktadano takze ptyty azurowe pomiedzy dwoma rzedami
garazy.

— Zgodnie z umowa prace majg zosta¢ zakonczone 15 grudnia,
a przyszli wiasciciele maja odebra¢ garaze do 31 grudnia — ttu-
maczy Sylwester Maciejewski z Dziatu GZM $SM.

W przypadku bokséw garazowych znowu popyt przewyzszyt
podaz i wielu chetnych odeszto z niczym. Cena garazu z grun-
tem wynosita 29.535 zt.

pie

Nasze UROCZYSKO, grudzien 2008



ZDANIEM GOSPODARZA

Kontrola lustracyjna
w spotdzielni mieszkaniowej

Problematyka kontroli lustracyjnej zostata unormowana w art.
91-93 ustawy — Prawo Spoétdzielcze oraz Instrukcji Zebrania
Ogodlnego KRS z 15 grudnia 2006 r. W Swietle aktualnych roz-
wigzan prawnych lustracja spoétdzielcza przeprowadzana jest
przez organizacje spoétdzielcze, tj. spotdzielcze zwigzki rewizyj-
ne lub Krajowg Rade Spétdzielczg dla potrzeb organéw samo-
rzagdowych i cztonkéw spoétdzielni. Polega ona na sprawdzeniu
dziatalnosci spoétdzielni pod wzgledem legalnosci, rzetelnosci
i gospodarnosci catoksztattu jej dziatalnosci.
Lustracja nie ma uprawnien do stosowania sankcji nakazowych,
natomiast ma uprawnienia do formutowania wnioskéw po-
lustracyjnych usprawniajacych dziatalnos¢ spotdzielni w celu
ochrony interesu cztonkéw-wtascicieli i poprawy funkcjonowa-
nia organizacji. Podstawowym zatem zadaniem lustracji jest
dostarczenie informacji o:
— stopniu realizacji zadan
— stabych stronach organizacji spétdzielni, w tym stwierdzo-
nych zaniedbaniach, nieprawidfowosciach i odchyleniach
od obowigzujgcego prawa
— przyczynach powstania nieprawidtowosci oraz skutkach,
jakie spowodowaty lub mogty spowodowad wykryte przez
kontrole odchylenia
— postepowaniu prowadzacym do likwidacji wykrytych nie-
prawidtowosci oraz sposobie ich eliminacji w przysztosci.
Lustracja winna roéwniez petni¢ role instruktazowg, poprzez
dostarczenie kontrolowanemu informacji o obowigzujacych
normach, w tym przepisdw prawa szeroko rozumianego, ich
interpretacji i zasadach stosowania.
Proces lustracji konczy postepowanie polustracyjne, ktoére
wdraza organizacja zarzadzajaca lustracje, moze to by¢ zwia-
zek rewizyjny lub Krajowa Rada Spoétdzielcza. Postepowanie
polustracyjne powinno stanowi¢ reasumpcje wynikéw lustracji
i w sposob syntetyczny zawiera¢ ocene badanych zjawisk, omé-
wienie procesdow zachodzacych w spétdzielni oraz wskazanie
kierunkéw i drég poprawy. Powinno ono takze da¢ w miare
petng informacje cztonkom spoétdzielni o stanie ekonomicznym
i finansowym spoétdzielni, o jakosci gospodarowania i sprawno-
$ci zarzadzania majgtkiem cztonkdw-wiascicieli.
Najistotniejszym jednak elementem postepowania polustracyj-
nego jest ustosunkowanie sie i ocena, czy spotdzielnia dziata
w interesie cztonkdw-wtascicieli oraz czy dziatalnos¢ spotdzielni
nie jest zagrozona w najblizej dajacej sie przewidzie¢ przyszto-
$ci. W celu postawienia trafnej diagnozy oceny nalezy przesle-
dzi¢ procesy biezace i zachodzace po terminie okresu objetego
lustracjg. Wszystko po to, aby ustali¢, jak bedg skutkowaty na
przyszta dziatalnos¢ spoétdzielni jej dotychczasowe wyniki i de-
cyzje podjete przez organy samorzadowe i zarzadcze, tj. przez
walne zgromadzenie, rade nadzorczg i zarzady spoétdzielni.
Lustracja spétdzielni przeprowadzona jest gtéwnie dla cztonkéw
spotdzielni, celem pozyskania przez nich bezstronnych informacji
o sytuacji ekonomicznej i finansowej jednostki a takze dla organéw
samorzadowych i zarzadczych celem wykorzystania dokonanych
ustalen w funkcjonowaniu i usprawnieniu dziatania spétdzielni.
Cztonkowie majg prawo aktywnego uczestniczenia w procesie lu-
stracji poprzez organ przedstawicielski — rade nadzorcza.

Nasze UROCZYSKO, grudzien 2008

Kontrola lustracyjna or-
ganizacji spotdzielczych,
w tym takze spotdzielni
mieszkaniowych, ewolu-
uje wraz ze zmieniajgcym
sie otoczeniem spoteczno-
gospodarczym. Postuluje
sie, by miata ona charak-
ter bardziej instruktazo-
wy, doradczy i przychylny
spotdzielni niz kontrolny.
Niemniej jednak nadal
dziafalno$¢ ta polega na
sprawdzeniu  prawidfo-
wosci  funkcjonowania
spoétdzielni pod wzgle-
dem rzetelnosci, gospo-
darnosci i legalnosci, co
nie wyklucza mozliwosci
udzielenia przez lustrato-
ra w trakcie lustracji instruktazu w zakresie badanych zagadnien,
a takze doradzania, w razie zgtoszenia takich potrzeb.
Ocena polustracyjna, ujeta w formie listu polustracyjnego, adresowa-
na jest zaréwno do rady nadzorczej jak i zarzadu spotdzielni. Na-
tomiast cztonkowie spofdzielni z oceng polustracyjng zapoznaja sie
na najblizszym walnym zgromadzeniu. Niezaleznie od tego cztonko-
wie spotdzielni mogg zapoznad sie z ustaleniami lustragji w siedzibie
spotdzielni i majg uprawnienia do otrzymania odpiséw lub wyciggéw
z protokotu na swoj koszt. Dodatkowo spoétdzielnia umozliwia zapo-
znanie sie z tymi materiatami na stronie Internetowej.
Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa poddana zostata
w roku biezacym, w okresie od kwietnia do wrzesnia, petnym
badaniem lustracyjnym, obejmujacym lata 2005-2007. Przed-
miotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
— organizacja spotdzielni
— stan prawny gruntow
— sprawy cztonkowskie
— dziatalnos¢ inwestycyjna
— gospodarka zasobami mieszkaniowymi
— gospodarka remontowa
— gospodarka finansowa
— ocena realizacji obowigzkow wynikajgcych z ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych.
Konkluzjg listu polustracyjnego, sporzadzonego przez organ
przeprowadzajacy lustracje, tj. Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie, byto stwierdzenie, ze dziatal-
nos¢ spotdzielni w okresie objetym lustracjg prowadzona byta
prawidtowo i w zwigzku z tym Zwigzek nie sformutowat wnio-
skéw do przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.

Z powazaniem

Mirostaw Kedzia

prezes Zarzadu SSM

Petny tekst listu prezentowany jest na stronie internetowej SSM
www.ssmkielce.pl



Spotdzielczos¢ mieszkaniowa na przestrzeni dziejow (ll)

Spotdzielnie

a prywatny

rynek mieszkaniowy

W latach siedemdziesigtych najwieksze naktady finansowe tra-
fialy do tzw. budownictwa uspotecznionego: spétdzielczego,
zaktadowego, komunalnego. W 1980 roku naktady inwestycyj-
ne na budownictwo spoétdzielcze, zaktadowe i komunalne (kwa-
terunkowe) byty trzykrotnie wyzsze od naktadéw na budowni-
ctwo indywidualne. W latach dziewieddziesigtych te proporcje
wyraznie sie zmienity. Obecnie budownictwo mieszkaniowe
indywidualne stanowi ponad 50%. Trzeba tez zauwazy¢, ze
pod wzgledem zrédet finansowania budownictwo spétdzielcze
nalezatoby zakwalifikowac jako indywidualne, spétdzielnie bo-
wiem budujg niemal wytacznie za pienigdze swoich cztonkéw.
Finansowo nie ma juz réznic, czy budujemy u dewelopera czy
w spotdzielni mieszkaniowej, bowiem nie ma juz mieszkan z tzw.
przydziatéw. Rdznica w cenie nabycia mieszkania istnieje jednak
chociazby z uwagi na fakt, iz spétdzielnie mieszkaniowe posia-
daja wiasne grunty, a deweloperzy musza je naby¢ na wolnym
rynku, co w znacznym stopniu podnosi koszty inwestycyjne.

PORADY

O tym, ze wiekszos¢ spotdzielcdw pokrywa juz 100% kosztéw
budowy mieszkan, swiadczy¢ moga nastepujace dane: w 1996
roku spotdzielczos¢ oddata 23.891 mieszkan, z czego 90% byto
catkowicie sfinansowane przez spétdzielcéw. Wsrdéd zasiedla-
jacych lokale tzw. cztonkowie oczekujacy stanowili mniejszosc.
Ponad potowe nowych spétdzielczych mieszkan zasiedlili spét-
dzielcy, ktérych staz cztonkowski byt bardzo kroétki, zwigzany
z czasem realizacji konkretnej inwestycji. Zmiana struktury
finansowania wywotata tez zmiany w strukturze wtasnosci.
Oddawane nowe lokale to przewaznie lokale nalezace do ich
mieszkancow, czy to jako wtasnos¢ hipoteczna, czy wtasnoscio-
we spotdzielcze prawo do lokalu.
Opublikowane przez Gitéwny Urzad Statystyczny informacje
i opracowania statystyczne dotyczace wynikéw dziatalnosci
budownictwa lat dziewiec¢dziesigtych zdecydowanie utatwi-
ty analize danych. Otéz, w latach dziewiecdziesigtych w bu-
downictwie dominuje sektor prywatny. Na 100% przychodéw
w przedsiebiorstwach budowlanych 88% przypada na sektor
prywatny. Skupia on 81% zatrudnionych w tego typu firmach.
Analizujac wyniki zauwazy¢ nalezy, iz sektor prywatny bardziej
dba o rentownos$¢ od sektora publicznego, w ktérym udziat
kosztu uzyskania przychodu wynosi blisko 99%, podczas gdy
w sektorze prywatnym — 86%. Sektor prywatny ponadto po-
chwali¢ sie¢ moze zdecydowanie korzystniejszymi wskaznikami
ekonomicznymi. Nieco wiekszy udziat w przychodach z dziafal-
nosci budowlanej, bo ponad 22%, ma sektor publiczny w gru-
pie jednostek budowlanych, w ktérych pracuje wiecej niz 20
0sOb. W sektorze publicznym przedsiebiorstwa sg liczniejsze.
W sektorze prywatnym zdecydowanie mniejszy jest udziat za-
trudnionych na stanowiskach nierobotniczych — 21,4%, gdy
w sektorze publicznym jest blisko 26%. | w tej strukturze odsta-
je spoétdzielczos¢, ktdra zatrudnia ponad 28% na stanowiskach
nierobotniczych, podczas gdy w zaktadach oséb fizycznych
ten wskaznik wynosi raptem 16%. Stabe wyniki ekonomiczne
zblizajg spétdzielczos¢ raczej do sektora publicznego, zreszty
niegdys spotdzielczos¢ zaliczano do tzw. gospodarki uspotecz-
nionej. W roku 1996 na oddanych 56.106 budynkéw o tacznej
kubaturze 52.414.103 m?, 56% stanowity budynki mieszkalne,
a ich udziat w oddanej kubaturze wynosit 58%. Wsréd odda-
nych budynkéw mieszkalnych zdecydowana wiekszo$¢, bo az
95%, to budynki jednorodzinne.
Liczba oddawanych mieszkan w 1996 roku nie byta imponu-
jaca — jedynie 60.747 lokali. Budowano przede wszystkim
w wiekszych osrodkach miejskich, przede wszystkim w woje-
wédztwach: warszawskim, gdanskim, krakowskim, lubelskim,
poznanskim.

Monika Chmielewska

Kolejny artykut z cyklu ,,Spdtdzielczos¢ mieszkaniowa na prze-
strzeni dziejéw — zasady funkcjonowania, specyfika organiza-

cyjna” bedg mogli Panstwo przeczytac za kwartaft

Nasze UROCZYSKO, grudzien 2008



LUDZIE UROCZYSKA

Rada trzyma reke na pulsie

— To co widac na zewnatrz, to zastuga administracji spot-
dzielni, ale i w jakiejs mierze takze Rady Nadzorczej. My
nie bierzemy bezposredniego udziatu w wykonawstwie,
ale planujemy, zatwierdzamy, mowimy, co zrobic i za ile.
I pilnujemy, by to wszystko zostato wykonane — méwi
dr inz. Andrzej Barwicki, cztonek Rady Nadzorczej Swie-
tokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

— Od kiedy mieszka Pan na Uroczysku?

— Od 28 lat. Do mieszkania przy ul. Orkana wprowadzitem sie
w 1980 roku. Oddano wtedy do uzytku wiezowiec i jako pra-
cownik Politechniki otrzymatem w nim mieszkanie.

— To moze Pan poréwnac, jak zmienia sie osiedle, jak zyto
sie tu kiedys, a jak zyje sie teraz?

—Na pewno duzo lepiej, cho¢ dochodzilismy do tego dtugo i nie
bez wysitku. Bywato tak, ze trudno byfo suchg stopag przejsc
przez osiedle. Pamietam dni bez wody czy elektrycznosci, sto-
jace windy, nieszczelne okna, zimne kaloryfery... Teraz takie
problemy prawie nie istniejg. Moim zdaniem warunki zycia na
osiedlu sg obecnie znacznie lepsze niz Srednie.

— Co sktonito Pana do dziatania w spdtdzielni?

— Cztonkiem RN zostatem w 1995 roku i przepracowatem
w niej cztery petne kadencje, a nawet jeszcze troszke, bo
wszedtem tam w wyniku wyboréw uzupetniajacych po po-
dziale spoétdzielni. Jednak z problemami spoétdzielnianymi
miatem do czynienia od zawsze, gdyz moja zona pracowa-
ta jako inspektor nadzoru w administracji. Wiedziatem wiec,
ktoére drzwi sie nie domykaja, gdzie stoi woda w piwnicach,
ile drzew wycieto i gdzie... i tak dalej i dalej. Po poczatko-
wych oporach i niematych stresach powoli wciggnatem sie,
i chyba troche sie przydatem. Teraz to juz moje ostatnie pot
roku w RN.

— Pewnie wiele udato sie Panu zrobic przez ten czas?

— Czy wiele, nie wiem. To, co wida¢, po prostu. Jest oczywiscie
zastugag administracji spotdzielni nie tylko utrzymanie biezacej
substancji, ale takze rozwdj — budowa sciezek, drég, elewacje,
modernizacja sieci wodociggowej, opomiarowanie wody i cie-
pta, stowem to, co dzi$ mamy. Jest w tym jednak i efekt pracy
RN. My nie bierzemy bezposredniego udziatu w wykonawstwie,
ale planujemy, zatwierdzamy, méwimy, co zrobic¢ i za ile. | pil-
nujemy, aby to wszystko zostato wykonane. A z tym réznie by-
wato. Przezywam juz czwartego prezesa.

Moje sciezki w RN bywaty krete i strome — raz bytem w ,koali-
¢ji” raz w ,,opozycji”, raz nawet bytem — tak, tak — prezesem tej
spoétdzielni. Byto to w sierpniu i wrzesniu 2004 roku w okresie
od odwotania poprzedniego prezesa do powotania obecnego.
Stanowisko prezesa nie moze by¢ nieobsadzone. Jesli nie ma

dr nauk techn. Andrzej Barwicki przez 17 lat byt zwigzany
z Politechnikg Swietokrzyska, najpierw jako asystent, a po-
tem jako adiunkt. Potem pracowat jako kierownik kontraktu
w Niemczech. W Polsce prowadzit firme zajmujaca sie opo-
miarowaniem. Obecnie jest nauczycielem w Zespole Szkét
Mechanicznych przy ul. Jagiellonskiej. Jest zonaty, ma dwdch
synow.
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prezesa, Rada Nadzorcza wybiera na nie kogos ze swojego gro-
na. Dla mnie byta to bardzo ciekawa przygoda.

— Nie wierze, ze za po6t roku zaprzestanie Pan pracy w spof-
dzielni.

— Nie wiem. To zbyt daleka przysztos¢. Ze wzgledéw statuto-
wych do kolejnej rady kandydowac nie moge, tak jak znaczna
wiekszos¢ moich kolegéw z RN. To bedzie, notabene, ciekawe
doswiadczenie, gdyz nowa rada bedzie sie sktada¢ prawie w ca-
tosci z nowych cztonkéw, ktérzy przez jakis czas beda musieli
od podstaw poznawac specyfike tej pracy.

A przeciez u nas wynikiem wyboréw czesto rzadzi przypa-
dek. W mojej opinii sytuacjg optymalna jest, gdy po kazdej
kadencji wymienia sie ok. 30% sktadu RN. Pozostata wiek-
szos$¢, majac odpowiednig wiedze i doswiadczenie, moze
przeja¢ gtéwny ciezar dziatania w tym trudnym, przejscio-
wym okresie, gdy nowi cztonkowie beda sie wdrazac¢ do
pracy. A nie jest to praca tatwa ani wdzieczna. Btedy widzi
sie od razu i to czesto w skali mocno powiekszonej, sukce-
sow nie widzi nikt, gdyz uwaza sie, ze tak wtasnie ma byc i
tyle! Szkoda.

— Dziekujemy za rozmowe

r
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Klub Osiedlowy ,,Uroczysko-Wrzos"”

Wyniki konkursu
+~NAJPIEKNIEJSZY BALKON 2008"

I miejsce

—Jacek Majdanski (kategoria — duzy bal-
kon)

I miejsce

— Bernardyna tawicka (kategoria — maty
balkon)

24 X 08 uroczy- i
ste rozpoczecie |
roku kultural- :
no-oswiatowe- 1
§02008/2009. |
Zespot ,Wola-
neczki” z Mo-

rawicy

.Wolaneczki”
z gawedziarka
panig Cecylia
Korban

|
l
Poznajemy ‘
inne zwyczaje
— Zzajecia pla-
styczne - Hal-
loween

Andrzejki

Wyniki konkursu
+OSIEDLE UROCZYSKO W BARWACH JESIENI"
Grupa wiekowa-6 I.

I miejsce Julia Stupik

Il miejsce Luiza Kwasniewska
Il miejsce Ada Sabat

Grupa wiekowa 7-8 I.

I-Il miejsce Kinga Suchodolska
Il miejsce Julia Polak

Grupa wiekowa powyzej 9 I.

I miejsce Weronika Gorycka

Il miejsce Maria Szmidt

Il miejsce Emilia Mikorska

Plastyka
- dzieci z dy-
plomami

, Mikotaj

Halloween
— Studio Jezyka
Angielskiego
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Lapraszim)
do klubu Uroczysko-Wrzos

- na gimnastyke popoludniows
- oy choru “Wrzosy™
dor Klubu Seniora
a 20 lutego na zabawe karnawafowsy

Informacie i zapisy (041} 249 58 92

rusza 6 stycznia 2008 roku
Po kazdych zaieciach rytmicznych bedzie mozna zostawic¢ dziecko w ba-
wialni artystycznej na 35 min. W tym czasie dzieci beda uczestniczyty
w zaieciach plastycznych, ¢wiczeniach manualnych oraz grach i zabawach
integracyinych.

Zapraszamy
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