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INFORMATOR SSM

W sprawach wykupu gruntu i ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali interesanci przyjmowani sa w siedzibie
Spotdzielni w pokoju 16 (I p.), w godz. 119-15%,

Zarzad $SM informuje, iz poczawszy od dnia 3 grudnia
2007 r. w kazdy pierwszy poniedziatek miesigca
w godz. 16%-17% dyzur w SSM bedzie petnita
radna Rady Miasta Kielce — pani Joanna Grzela.

Dyzur cztonka Rady Nadzorczej:
pierwszy czwartek miesigca w godz. 16°0-17%

NUMERY KONT BANKOWYCH

PKO BP I/0 Centrum Kielce:
Czynsze: 11 1020 2629 0000 9602 0014 5938
Podstawowy: 30 1020 2629 0000 9002 0009 7972

ING Bank Slaski S.A. O/Kielce:
Biezacy: 86 1050 1416 1000 0022 6977 3814

Bank Spétdzielczy Kielce:
Czynsze: 35 8493 0004 0000 0077 4901 0002
Biezacy: 62 8493 0004 0000 0077 4901 0001
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OKIEM GOSPODARZA

Szanowni Panstwo,

Po raz pierwszy — w prawie trzydziestoletniej historii na-
szej Spotdzielni — podsumowywac bedziemy rok ubiegty
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw. Ustawodawca bo-
wiem, w noweli ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
zlikwidowat Zebrania Grup Cztonkowskich a tym samym
réwniez Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw. Uznat, ze ta-
kie rozwigzanie bedzie sprzyjato wiekszej demokratyzacji
podejmowania najwazniejszych dla spoétdzielni decyzji.
Zatozono, ze bezposredni wptyw cztonkéw na tres¢ po-
dejmowanych przez walne zgromadzenie uchwat bedzie
gwarantowat, iz bedg one zgodne z oczekiwaniami wiek-
szosci spétdzielcow. Konsekwencji nie starczyto jednak na
dtugo, poniewaz zaraz dalej dopuszcza sie w spotdziel-
niach liczacych ponad 500 cztonkéw odbywanie Walnych
Zgromadzen w ,czesciach”. Podziatu na ,czesci” doko-
nuje rada nadzorcza w formie stosownej uchwaty.

Tegoroczne WZ bedzie wiec dla administracji Spétdzielni
jak i dla jej cztonkéw testem sprawnosci organizacyjnej
i odpowie na pytanie o zasadnos¢ przyjetych rozwigzan
ustawowych.

W obecnym numerze magazynu prezentujemy Panstwu
sprawozdanie Rady Nadzorczej jak rowniez sprawozda-
nie z dziatalnosci Spoétdzielni za rok 2007 r. Z uwagi na
objetos¢ wydawnictwa, jest to wersja skrocona, podob-
nie jak ta zamieszczona na stronie internetowej. Komplet
materiatéw wraz z projektami uchwat i proponowanych
kierunkéw dziatalnosci Spoétdzielni na rok 2008 znajdg
Panstwo w siedzibie SSM (dziat ogéiny).

Pomimo zapowiadanego ,trzesienia ziemi” zwigzanego z
wejsciem w zycie nowej ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych, tego typu kataklizm nasza Spétdzielnie ominat.
Pracowalismy zgodnie z przyjetymi zatozeniami, skonkre-
tyzowanymi w rocznym planie gospodarczo-finansowym,
nad realizacjg ktérego czuwata Rada Nadzorcza, poddajac
kontroli jego realizacje w okresach kwartalnych. Wyko-
nane zostaty wszystkie elementy planu, w tym: remonty
zasobow mieszkaniowych i innych stanowigcych mienie
Spétdzielni — 93,6%, zatrudnienia — 96,7%, funduszu ptac
101,8%, kosztow ogodlnych 96,0%, kosztéw eksploatacji
91,7%. Ustanowilismy prawo odrebnej wtasnosci lokali
na rzecz 333 cztonkéw, w tym 238 posiadajacych loka-
torskie prawo do lokalu oraz 101 posiadajgcych wiasnos-
ciowe prawo do lokalu. Przeksztatcenia objety cztonkow
zamieszkujgcych te nieruchomosci, gdzie warunki for-
malno-prawne i wiasnosciowe gruntéw na to pozwala-
ty. Dotozylismy maksimum dobrej woli i dziatalismy bez
zbednej zwtoki, aby wnioski mieszkancéw mogty zostac
zrealizowane w ustawowym, tj. 3-miesiecznym terminie.
Niestety, nie we wszystkich nieruchomosciach ten plan
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udato sie zrealizowac. Dotyczy to przede wszystkim Nie-
ruchomosci | (ul. Natkowskiej), Nieruchomosci Il (ul. War-
szawskiej i czesciowo Orkana) oraz Nieruchomosci V (ul.
Klonowej i Toporowskiego). Przeszkody uniemozliwiajace
przeksztatcenia znajdowaty sie w tych przypadkach poza
wptywami Zarzadu Spoétdzielni.

Istotnym novum, ktére pojawia sie w programie Walnego
Zgromadzenia, jest projekt uchwaty w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2007 r. Zarzad oraz Rada Nadzor-
cza Spotdzielni, kierujac sie wskaznikami planu gospodar-
czo-finansowego na 2008 r. a szczegdlnie koniecznosciag
sfinansowania czesci kosztow eksploatacji czesci wspél-
nych nieruchomosci mieszkaniowych oraz dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej, przedstawia Panstwu propozycje
zgodne z dobrze pojetym interesem wiekszosci cztonkow
naszej Spotdzielni i gwarantujace uzyskanie w 2008 r. za-
tozonych celéw statutowych i ekonomicznych.

Zapraszam Panstwa do udziatu w Walnym Zgromadze-
niu, do wyrazenia swoich opinii i dokonania rzetelnej
oceny funkcjonowania Spoétdzielni w 2007 roku.

Z wyrazami szacunku
Mirostaw Kedzia
prezes Zarzadu SSM

3



SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE)
§WIETOKRZYSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE)
za 2007 r.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnosciag

Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Celem spetnienia

powierzonych zadan Rada Nadzorcza uwzglednia sugestie,

opinie i wnioski cztonkéw Spétdzielni. W ogdélnym zarysie
zmierzaja one do poprawy warunkéw zycia w naszym osiedlu.

Zamierzenia te realizowane sg poprzez zatwierdzanie planéw

finansowo-gospodarczych Spoétdzielni, planéw remontéw na

osiedlu oraz wnikliwg ocene ich wykonania.

Obecnie dziatajgca Rada Nadzorcza wybrana zostata w 2006 .,

zgodnie z éwczesnymi wymogami statutowymi na Zebraniach

Grup Cztonkowskich.

W 2007 r. RN $SM spotkata sie na 12 plenarnych posiedzeniach,

podczas ktorych podjeta 219 uchwat dotyczacych:

- zatwierdzenia planéw gospodarczych i finansowych,

- zatwierdzenia stawek czynszowych,

— zatwierdzenia zakresu rzeczowego i finansowego remon-
tow w nieruchomosciach

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

— przyjecia raportu z badania bilansu Spoéfdzielni,

- zatwierdzenia zmian w regulaminach miedzy innymi:
w sprawie zasad wyboru wykonawcéw robét remontowo-
budowlanych oraz ustug w zasobach SSM, rozliczania kosz-
tow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W okresie sprawozdawczym, Prezydium Rady Nadzorczej od-

byto 12 posiedzen. Ich charakter i tematyka podyktowana byta

ustalonym programem dziatania, z uwzglednieniem bieza-
cych spraw wnoszonych zaréwno przez Zarzad Spoétdzielni, jak

i przez mieszkancow osiedla.

Kontrole dziatalnosci Spoétdzielni, Rada Nadzorcza wykonywata

m.in. poprzez systematyczne badanie kondycji finansowej. Ana-

lizujac wyniki ekonomiczne, Rada Nadzorcza dokonywata kwar-
talnych ocen wykonania zadan gospodarczych i kompleksowej
oceny — po zamknieciu roku kalendarzowego.

Przed zaprezentowaniem sprawozdan Zarzadu na posiedze-

niach Rady Nadzorczej, byty one szczegétowo omawiane przez

komisje problemowe, ktére zgtaszaty uwagi i wnioski do przed-
ktadanych materiatow.

Rada Nadzorcza SSM swoje kompetencje realizowata w komi-

sjach:

Komisja Rewizyjna wspolnie z Komisja Spoteczno-Kulturalng na

trzech posiedzeniach opiniowata wskazniki do planéw finanso-

wych Spétdzielni, analizowata sprawozdania kwartalne i roczne

z dziatalnosci rzeczowej i finansowej Spoétdzielni, przedktadajac

whnioski na plenarnych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi spotkata sie na

9 posiedzeniach, uczestniczyta w przeprowadzanych przetar-

gach, odbiorach robét, ocenach usterek wystepujacych na tere-

nie Spotdzielni. Cztonkowie Komisji uczestniczyli w przegladach
osiedla pod katem przygotowania remontéw, przygotowania
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do zimy oraz konserwacji zieleni. Opiniowali plany remontéw
w nieruchomosciach.

Cztonkowie Komisji Spotfeczno-Kulturalnej kontrolowali czy-
stos¢ na osiedlu, prowadzili dziatalnos¢ rozjemcza miedzy lo-
katorami. Opiniowali: projekty planéw dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej i preliminarze dochoddéw i wydatkéw Klubu
LUroczysko-Wrzos”. Wspétuczestniczyli w komisjach badaja-
cych warunki bytowe dtuznikéw SSM.

Przedmiotem analiz Prezydium Rady Nadzorczej i trzech komi-
sji byty tez indywidualne wnioski, skargi i listy kierowane do
Rady Nadzorczej przez cztonkéw Spoédtdzielni. Wnioskodawcy
otrzymywali kazdorazowo pisemng odpowiedz, zawierajaca
merytoryczng ocene mozliwosci rozwigzania problemu wraz ze
stosownym uzasadnieniem.

Whioski, skargi i interwencje cztonkéw Spoétdzielni byty rowniez
przyjmowane na comiesiecznych dyzurach Rady Nadzorczej w
pierwszy czwartek miesigca.

Na posiedzeniach plenarnych Rada Nadzorcza zajmowata sie
nastepujacymi zagadnieniami: na kazdym posiedzeniu byty
omawiane i zatwierdzane sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.
W styczniu 2007 r. RN zapoznata sie z informacjg Zarzadu
o przebiegu procesu przeksztatcenia prawa wieczystego uzyt-
kowania gruntéw w prawo wtasnosci.

W lutym RN otrzymata informacje z analizy zuzycia wody
w 2006 r. Zarzad Spétdzielni przedstawit zaawansowanie robét
w inwestycji Natkowskiej 2A.

W marcu zapoznano Rade z badaniem sprawozdania finanso-
wego za 2006 r. Badanie obejmowato sprawdzenie poprawno-
$ci zastosowanych przez Spotdzielnie zasad polityki rachunko-
wosci. Dobra sytuacja finansowa nie stwarza zagrozenia dla
dalszej dziatalnosci Spétdzielni.

W maju Rada Nadzorcza przyjeta i zatwierdzita skorygowa-
ne plany remontéw na 2007 r. Zarzad wnioskowat do Rady
o uwzglednienie w planie gospodarczym na rok 2007 rozpo-
czecie inwestycji budowy budynku mieszkalnego, wielorodzin-
nego wraz z garazami podziemnymi, na gruncie bedacym w
wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni, zlokalizowanym w rejonie
ulic Jeleniowskiej i Orkana.

W sierpniu cztonkowie Rady zapoznali sie z aktualng sytuacjg
wdrazania nowelizacji Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o stanie prawnym gruntéw bedacych w uzytkowaniu SSM.
Powotana zostata Komisja Statutowa w celu przygotowania
zmian do Statutu SSM wg obowigzujacych przepiséw znoweli-
zowanej ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (6 spotkan).
We wrzesniu po wydaniu przez Prezydenta Miasta decyzji o wa-
runkach zabudowy dla inwestycji mieszkalnej, RN przyjeta za-
tozenia organizacyjno-finansowe dla inwestycji zlokalizowanej
miedzy ul. Jeleniowska i ul. Orkana.

W pazdzierniku Rada Nadzorcza poparta podjecie przez SSM
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dziatan zwigzanych z utworzeniem lIzby Gospodarczej Spot-
dzielczosci Mieszkaniowej i przystapienie do niej w charakterze
cztonka zatozyciela (w celu ochrony ekonomicznych intereséw
spotdzielni). Zatwierdzono projekt Statutu SSM.

W listopadzie na plenarnym posiedzeniu przyjeto zasady pro-
wadzenia inwestycji mieszkaniowej i zasady naboru cztonkéw
SSM w projektowanym budynku przy ul. Jeleniowskiej. Rada
Nadzorcza ogtosita przetarg nieograniczony w celu wybrania
firmy audytorskiej do zbadania sprawozdania finansowego
$SM za 2007 r.

W grudniu zatwierdzono plany remontéw na nieruchomosciach
wraz ze stawkami odpiséw oraz plan gospodarczo-finansowy
na 2008 r. Na podstawie przeprowadzonego przetargu RN wy-
brata Agencje Ustug Ksiegowo-Prawnych Biegli Rewidenci Sp.
z 0.0. jako audytora do zbadania sprawozdania finansowego
$SM za 2007 r.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wspotprace z Zarzadem
Spotdzielni. Przez prawidtowsg i racjonalng gospodarke uzyska-
no dobre wyniki ekonomiczne potwierdzone opinig biegtych
rewidentéw, badajacych sprawozdanie finansowe za 2007 r.
Pozytywna ocena dziatalnosci Spétdzielni jest wynikiem prawid-
towego zarzadzania oraz wypetnieniem nadzorczego obowigz-
ku sprawowanego przez Rade Nadzorcza.
Podsumowujac pozytywnie dziatalno$¢ Zarzadu $SM i ogdlng
korzystng sytuacje finansowg Spétdzielni — przedstawiong w
sprawozdaniu finansowym za rok 2007 oraz pozytywng opi-
nie biegtych ksiegowych z badania tego sprawozdania, Rada
Nadzorcza Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnosi o
udzielenie absolutorium za 2007 r. Panu Prezesowi Spétdzielni
Mieszkaniowej mgr Mirostawowi Kedzia.
Rada Nadzorcza
Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ZARZADU SPOLDZIELNI
za 2007 r.

1. STAN ORGANIZACYJNY SPOtDZIELNI

| SPRAWY CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2007 Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa

zrzeszata 3499 cztonkdéw i posiadata 3475 lokali mieszkalnych o

nastepujacym statusie:

— odrebna wiasnos¢ — 274

— spotdzielcze wtasnosciowe prawo — 2848

— spotdzielcze lokatorskie prawo — 333

— lokale zasiedlone w ramach umowy najmu - 20.

Ponadto Spotdzielnia posiada 53 garaze, z ktérych 40 ma status

wiasnosciowego prawa, a 13 odrebng wtasnos¢.

W grudniu 2007 r. oddano do uzytku budynek przy ul. Natkow-

skiej 2A z 40 lokalami mieszkalnymi, 9 lokalami uzytkowymi i

garazem wielostanowiskowym z 30 miejscami postojowymi.

W 2007 roku przeksztatcono z lokatorskiego prawa do loka-

lu w odrebng wtasnos¢ 202 lokale tj. 38% wszystkich miesz-

kan lokatorskich oraz 28 mieszkan z wtasnosciowego prawa

do lokalu w odrebnga wtasnos¢ tj. 1% lokali wtasnosciowych.

Ponadto w nieruchomosci I/1 (Natkowska) przeksztatcono z

lokatorskiego na wtasnosciowe prawo 38 lokali mieszkal-

nych.

W 2007 roku zatrudnienie pracownikéw wynosito srednio 40,6

etatow, wobec planowanych 42 etatéw. W ramach obowigzu-

jacej struktury funkcjonowaty nastepujace komérki organizacyj-

ne:

— dziat ogdlny (prowadzacy sprawy organizacyjne, kadrowe,
cztonkowsko-mieszkaniowe itp.)

- biuro obstugi

— dziat finansowo-ksiegowy

— dziat rozliczen z cztonkami i windykacji

— dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi

— dziaf spoteczno-kulturalny

— stanowisko d/s kontroli wewnetrznej i nieruchomosci

Wykonany fundusz ptac za 2007 rok wyniost 1.487.808 zt i byt

zgodny z zatwierdzonym planem.
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2. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA SPOLDZIELNI
W 2007 roku Spoétdzielnia prowadzita dziatalnos$¢ inwestycyjng po-
legajaca na budowie budynku mieszkalno-ustugowego u zbiegu
ulic Warszawskiej i Turystycznej. Budynek zaprojektowata firma
NEOINWEST Sp. z 0.0. z Kielc, a generalnym wykonawca byto, wy-
brane w wyniku przetargu, Przedsiebiorstwo DORBUD z Kielc.
Budynek zbudowany jest na dziatce o powierzchni 3291 m2. Ma
ksztatt litery ,L” i sktada sie z trzech zréznicowanych wysokos-
ciowo czesci.
W budynku zlokalizowano:
— 40 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej 1977,01 m?
— 9 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 383,10 m?
— garaz podziemny na 30 stanowisk o facznej powierzchni
751,80 m2,
Inwestycja prowadzona byfta na zasadach spétdzielczych za
srodki wtasne lokatorow. Jej zakonczenie nastgpito w listo-
padzie, natomiast protokét odbioru robét zostat podpisany 6
grudnia 2007 r.
Wartos¢ inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu wyniosta
8.021.814,33 zi, natomiast ceny jednostkowe ksztattowaty sie
nastepujaco:
1 m? powierzchni mieszkania — 3035,59 zt
- 1 m? lokalu uzytkowego — 4524,85 zt
— stanowisko postojowe — 27.784,77 zt
Zrealizowany budynek poprawit walory estetyczne osiedla oraz
przynidst wymierne korzysci dla Spoétdzielni.

3. STAN PRAWNY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH SPOtDZIELNI

Zasoby mieszkaniowe Spétdzielni zostaty podzielone na 8 nie-
ruchomosci wielobudynkowych, w ktérych cztonkowie moga
uzyska¢ wtasnos¢ lokali wraz ze wspotwiasnoscig gruntu przy-
naleznego do danej nieruchomosci.

Aby moc ustanawiaé wtasnos¢ do lokali, wczesniej musi byc
uregulowany stan prawny gruntéw.



Regulacja ta polega na tym, ze Spoétdzielnia w danej nierucho-
mosci musi posiadac¢ jednolity tytut prawny do gruntéw, tzn.
albo prawo wieczystego uzytkowania, albo prawo wiasnosci.
Po uregulowaniu spraw gruntowych, Zarzad Spoétdzielni podej-
muje uchwate okreslajgca przedmiot odrebnej wtasnosci lokali.
Uchwata taka okresla w szczegélnosci:

— powierzchnie gruntéw w nieruchomosci

— wykaz budynkéw wchodzacych w skiad nieruchomosci

— wykaz lokali w w/w budynkach

— wykaz oséb uprawnionych do poszczegélnych lokali

— wielkos¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j.

Uchwata, najpierw w formie projektu, wykfadana jest do wgla-
du oséb uprawnionych do lokali (przez 14 dni). Osoby te moga
w okre$lonym terminie sktada¢ uwagi i zastrzezenia do tresci
uchwaty. Zarzad po rozpatrzeniu wniesionych uwag podejmuje
ostateczng uchwate i o jej tresci zawiadamia wszystkich upraw-
nionych.

Uchwata wchodzi w zycie, jezeli w terminie 30 dni od daty za-
wiadomienia o jej tresci nikt nie ztozyt zaskarzenia do sadu.
Prawomocna uchwata jest podstawa do ustanawiania odrebnej
wiasnosci lokali.

Aktualnie stan prawny nieruchomosci mieszkaniowych jest na-
stepujacy:

Nieruchomos¢ 1/1

Powierzchnia gruntéw wynosi 31.474 m2. W nieruchomosci tej
na 1 m? powierzchni lokalu przypada 1,55 m? gruntu. Spoétdziel-
nia nie posiada tytutu prawnego do dziatki nr 947/71 o pow.
7515 m?, ktorej witascicielem jest Gmina Kielce oraz do dziatki
nr 950/1 o pow. 163 m?, ktérej wieczystym uzytkownikiem jest
Bank PKO BP. Do pozostatych dziatek Spétdzielnia ma prawo
wieczystego uzytkowania. Po wielu staraniach w 2007 r. Rada
Miejska w Kielcach wyrazita zgode na sprzedaz w/w dziatki na
rzecz Spotdzielni z 95% bonifikata. Sprawa bedzie sfinalizowa-
na w 2008 r. Sprawa odkupienia od banku prawa do dziatki
950/1 jest na etapie uzgodnien i bedzie sfinalizowana w 2008 r.
Po uzyskaniu prawa wtasnosci dziatki 947/71, Spétdzielnia musi
wystapi¢ do Prezydenta Miasta z wnioskiem o przeksztatcenie
prawa wieczystego uzytkowania pozostatych dziatek w prawo
wiasnosci, gdyz w jednej nieruchomosci musi by¢ taki sam tytut
prawny do gruntéw (albo wieczyste uzytkowanie, albo wtas-
nosc).

Po uzyskaniu prawa wtasnosci do wszystkich dziatek w nieru-
chomosci, Spétdzielnia bedzie realizowa¢ wnioski o odrebng
wiasnos¢ do lokali.

Nalezy podkresli¢, ze w nieruchomosci tej ze wzgledu na brak
tytutu prawnego do gruntu, mozna przeksztatca¢ lokatorskie
prawo do lokalu na spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego
lokalu.

Nieruchomos¢ 1/2

Powierzchnia gruntéw w tej nieruchomosci wynosi 49.026 m?2.
Na 1 m? powierzchni lokalu przypada 1,52 m? gruntu. W nie-
ruchomosci tej Spoétdzielnia ma prawo wieczystego uzytkowa-
nia do catosci gruntéw i oczekuje na decyzje Prezydenta Kielc
o przeksztatceniu wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci
na preferencyjnych warunkach (z 90% bonifikatg).

Od stycznia do maja 2008 r. Spoétdzielnia ustanawiata odreb-
na wtasnos¢ do lokali na wieczystym uzytkowaniu gruntow.
W okresie czerwiec-sierpien 2008 r. realizacja wnioskéw bedzie
zawieszona, aby zatatwi¢ formalnosci zwigzane z uzyskaniem
wiasnosci gruntu, z wpisem jej do ksiegi wieczystej.

Po uzyskaniu prawa wtasnosci do gruntéw (w Il kw. 2008 r.),
osoby zainteresowane odrebng wtasnoscig lokali uzyskaja ja
wraz ze wspotwiasnoscig gruntdéw w tej nieruchomosci.
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Nieruchomos¢ I/5

Obejmujaca budynki przy ul. Klonowej: 44, 46, 48, 50 i 52 oraz
Toporowskiego: 65, 67, 69, 71, 73, 73A i 75.

Spotdzielnia posiada prawo wieczystego uzytkowania gruntéw
w tej nieruchomosci i oczekuje na decyzje Prezydenta Kielc o
przeksztatcenie tego prawa w prawo wtasnosci.

W nieruchomosci tej aktualnie nie mozna ustanawia¢ odreb-
nej wtasnosci lokali, gdyz Uchwata Zarzadu nr 68/2007 z dnia
24 wrzesnia 2007 r. okreslajgca przedmiot odrebnej wtasnosci
lokali w tej nieruchomosci zostata zaskarzona do sadu przez 4
lokatorow.

Osoby skarzace domagaja sie uchylenia tej uchwaty ze wzgledu
na utworzenie nieruchomosci wielobudynkowej i zadajg wy-
dzielenia nieruchomosci jednobudynkowych.

Nalezy podkresli¢, ze bez prawomocnej uchwaty Zarzadu okre-
$lajacej, jakie budynki (lokale) oraz jakie dziatki gruntowe wcho-
dzg w sktad nieruchomosci, nie jest mozliwe ustanowienie od-
rebnej wtasnosci lokali, gdyz akt wtasnosci musi okreslac jaki
udziat w nieruchomosci wspoélnej (gruncie) uzyskuje wtasciciel
lokalu. Informujemy, ze sad pierwszej instancji (Sad Okregowy
w Kielcach) w kwietniu 2008 r. odrzucit skarge lokatoréw i Spot-
dzielnia oczekuje na uprawomocnienie sie wyroku. Jezeli skar-
z3cy nie ztozg odwotania od wyroku, ustanawianie wtasnosci
do lokali bedzie mozliwe w IIl kw. 2008 r.

4. SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK 2007

Zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i przepisa-
mi o podatku dochodowym od oséb prawnych wynik finanso-
wy z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2007 ustalono w dwaéch ob-
szarach, tj. gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmujaca
mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdélnego uzytkowania
oraz pozostata dziatalnos¢ gospodarcza Spoétdzielni.

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi za rok 2007 stanowi
wiec nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie 335.360 zi.
Przychody na pokrycie dziatalnosci podstawowej w kwocie
10.618.917 zt (z naliczonych optat za mieszkania oraz uzyskanych
dochodoéw z dziatalnosci finansowej i pozostatych przychodéw
operacyjnych) nie zapewnity petnego finansowania poniesionych
wydatkéw. Nadwyzka kosztow nad przychodami za rok 2007 wy-
niosfa 335.360 zi, zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spofdzielniach
mieszkaniowych zostata przeniesiona na rozliczenia miedzy okre-
sowe kosztow i zwiekszy odpowiednio koszty roku 2008.

5. ZALEGLOSCI W OPLATACH

ZA LOKALE MIESZKALNE | UZYTKOWE

Lokale mieszkalne

Zalegtosci w opfatach za lokale mieszkalne wg stanu na dzien
31.12.2007 r. wynoszg 885.394 zi, co oznacza spadek w po-
réwnaniu do stanu na 31.12.2006 r. o kwote 157.770 zi tj.
15,12%.

Srednie miesieczne naliczenia czynszowe w roku 2007 to kwo-
ta 997.491 zt. Oznacza to, ze zalegtosci czynszowe stanowig
0,89 miesiecznego naliczenia. Poréwnujac stan zalegtosci w po-
szczegblnych nieruchomosciach na koniec 2007 r. ze stanem
na koniec 2006 r. stwierdzamy, ze nastapit znaczny spadek za-
dtuzenia we wszystkich nieruchomosciach. Najwiekszy spadek
odnotowano w nieruchomosci I/7 — 0 40,12%.

Na dzien 31.12.2007 r. zalegtosci w optatach posiadaty 1384
osoby, tj. 39,83% ogo6tu mieszkan w naszej Spotdzielni.

Lokale uzytkowe

Zalegtosci w opfatach za lokale uzytkowe i dzierzawy terenu wg
stanu na 31.12. 2007 r. wynoszg 121.710 zi, i spadty w porow-
naniu do 31.12.2006 r. 0 230.086 zi, tj. 0 65,40%.
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Na ogdlng kwote zadtuzenia sktada sie:

— zadtuzenie biezace w kwocie 111.697 zt, tj. 91,77 % zadtu-
zenia

— zadtuzenie zasgdzone w kwocie 10.013 zt, tj. 8,23 % zadtu-
zenia.

6. STRUKTURA, ZRODLA TWORZENIA

| KIERUNKI WYKORZYSTANIA

FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA 2007 R.

Fundusz remontowy nieruchomosci mieszkaniowych tworzony

byt w 2007 roku z: naliczen w optatach za mieszkania, bilan-

su otwarcia pochodzacego z dziatalnosci remontowej w 2006

roku, dofinansowania z wolnych srodkéw oraz z optat za mon-

taz wodomierzy.

Przychody funduszu remontowego nieruchomosci mieszkanio-

wych w 2007 roku wyniosty 2.319.489,13 zt, natomiast koszty

remontéw w 2007 roku wyniosty 2.252.143,74 zt.

Zestawienie przychoddéw i kosztéw funduszu remontowego

wykazuje, ze wynik za rok 2007 jest dodatni i wynosi 67.345,39

ztotych. Kwota ta stanowi bilans otwarcia 2008 r. i zasili fun-

dusz remontowy tego roku.

Do najistotniejszych robdt wykonanych w 2007 roku nalezy za-

liczy¢:

— ocieplenie stropodachéw — 33 budynki

— remont elewacji budynku Natkowskiej 4

— malowanie klatek — 3 budynki

— wymiana okien na klatkach schodowych — 5 budynkéw

— remont ulicy przy budynku Warszawskiej 157 oraz wykona-
nie podjazdu pod bud. Orkana 30

— remont dwdch dzwigdéw osobowych

— wymiana instalacji elektrycznej w piwnicach (24V) — 10 bu-
dynkéw;

— montaz domofondéw — 35 klatek schodowych

— wymiana licznikdéw energii cieplnej — 14 budynkéw

— remont kanalizacji deszczowej przy bud. Klonowa 58-60.

Ponadto:

— kontynuowana byta wymiana stolarki, instalacji elektrycznej
i wod.-kan. w mieszkaniach

— prowadzono okresowe pomiary instalacji elektrycznej i wy-
miane wodomierzy

— przeprowadzone byty prace wynikajace z przeglagdoéw okre-
sowych takie jak: montaz nawiewnikéw i deflektoréw, re-
monty balkonéw i loggi.

7. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA
Swietokrzyska Spoétdzielnia Mieszkaniowa dziatalno$¢ spotecz-
no-kulturalng prowadzita w Klubie , Uroczysko-Wrzos" pod kie-
runkiem pracownikéw etatowych, instruktoréw zatrudnionych
na umowe-zlecenie oraz na zasadzie umowy o wynajem loka-
lu.

Klub zorganizowat 95 réznorodnych imprez, w ktérych uczest-
niczyto 4727 oséb. W ramach Swieta Osiedla Uroczysko odbyt
sie festyn osiedlowy. W 2007 roku odwiedzilismy z wtasnymi
programami artystycznymi placéwki kultury, domy opieki spo-
tecznej i koscioty.

W okresie ferii i wakacji prowadzilismy poétkolonie dla dzieci
w wieku szkolnym. Zorganizowalismy wycieczki autokarowe,
rajdy, wyjazdy na basen, konkursy sportowe, plastyczne, lekcje
jazdy konnej, kuligi itp. W sumie uczestnikami pétkolonii byto
200 dzieci.

W czasie wolnym od nauki w szkole, nasze propozycje skiero-
wane byty do dzieci. W okresie wakacji i ferii zorganizowalismy
16 wycieczek krajoznawczych i rajdéw oraz 29 imprez rekrea-
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cyjno-sportowych, takich jak kuligi, wyjazdy na basen, konkursy
i zawody. Z réznych form dziatalnosci turystyczno-rekreacyjnej
skorzystato 1119 oséb.

W 2007 roku wspotpracowalismy z Miejska Bibliotekg Publicz-
na, Urzedem Miasta Kielce, Szkota Podstawowa nr 27, Przed-
szkolami Samorzadowymi nr 9, 35, Swietokrzyskim Centrum
Fundacji Rozwoju Demokracji Lokalnej, Polskim Towarzystwem
Turystyczno-Krajoznawczym.

8. KIERUNKI DZIAtANIA SPOLDZIELNI NA 2008 .

(propozycje)

1. W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

a) kompleksowa realizacja zadan rzeczowych i finansowych
ujetych w planie remontéw na 2008 r., a w szczegolnosci;

— ocieplenie stropodachow — dokonczenie z 2007 r.

— malowanie klatek schodowych i wymiana okien w 11 bu-
dynkach

— modernizacja dzwigéw w budynkach Struga 3 i Warszaw-
ska 157

— wymiana skrzynek pocztowych — we wszystkich budyn-
kach

— wykonanie placu zabaw przy ul. Warszawskiej 161 oraz mo-
dernizacja 3 placéw obecnie eksploatowanych

— remonty elewacji budynkéw Klonowa 58 i Orkana 44

— remonty ciaggdéw pieszo-jezdnych Warszawska 159, Struga
1, 57 oraz Toporowskiego 73 i Klonowa 48

— remont elewacji pawilonéw przy ul. Natkowskiej 2 oraz
Warszawskiej 149 A

— wykonanie nowego parkingu w rejonie budynkéw War-
szawska 159, Struga 3 i Warszawska 161

— remont kanalizacji deszczowej pomiedzy budynkami Orka-
na 38-42

b) uzyskanie postawionych celéw przy jednoczesnym racjo-
nalnym wykorzystaniu posiadanych srodkéw finansowych,
poprzez wytanianie wykonawcéw w procedurze przetargo-
wej, przy wykorzystaniu nowoczesnych technologii i mate-
riatow.

2. Kontynuowanie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie powiek-

szania istniejacych zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni.

3. Stosowanie wszelkich prawem dozwolonych narzedzi, w celu

utrzymania uzyskanej tendencji obnizania poziomu zadtuzen w

optatach za lokale mieszkalne i uzytkowe.

4. Wykorzystanie instrumentéw analizy ekonomicznej do po-

dejmowania decyzji minimalizujgcych koszty zarzgdzania zaso-

bami mieszkaniowymi.

5. Kontynuowanie procedur umozliwiajgcych przeksztatcania

spotdzielczych praw do lokali w odrebng wtasnos¢.

6. Unowoczesnienie procedur stosowanych przy obstudze

mieszkancow (Biuro Obstugi), m.in. poprzez ubieganie sie o

uzyskanie certyfikatu ISO 9001.

7. Doskonalenie kanatéw komunikacyjnych z mieszkancami

Spotdzielni poprzez wykorzystywanie stron internetowych oraz

biuletynu , Nasze Uroczysko”.

8. State doskonalenie form dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,

prowadzonej przez Klub ,Uroczysko-Wrzos".

9. Propagowanie dziatan spotecznych w zakresie ksztattowania

kultury wspétzycia mieszkancow osiedli, a takze poszanowania

wspdlnego mienia.

mgr Mirosfaw Kedzia
Prezes Zarzadu
Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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PORADY

Jabtka:

Jabtka sg owocami niskokalorycznymi — 100 g to tylko 30-50
kalorii. Oczywiscie nie jest to jedyna ich zaleta. Jabtko zawiera
ponad dwadziescia réznego rodzaju sktadnikéw mineralnych
i witamin, takich jak: witamina C — ktéra wspiera system od-
pornosciowy, witamina A, magnez skutecznie wzmacniajacy
uktad nerwowy, potas obnizajacy cisnienie, wapn i krzem, kto-
re korzystnie wptywaja na wtosy i paznokcie, itd. Ale niewatpli-
wie najwiekszym dobrodziejstwem dla organizmu jest btonnik
w postaci pektyn, ktére usuwajg toksyny z naszego ukfadu po-
karmowego, reguluja flore bakteryjna, neutralizujg substancje
toksyczne, pomagaja obnizy¢ poziom ,ztego” cholesterolu.
Jabtko takze uwazane jest za wielkiego przyjaciela serca, po-
niewaz dziata wzmacniajgco na jego miesien. Jedzenie jabtek
zapobiega takze wielu chorobom: nadcisnieniu tetniczemu,
nowotworom jelita grubego, miazdzycy i sklero-

Owoc ten réwniez
«myje  zeby”,
dlatego tez je-
zeli nie mamy
mozliwosci
umycia zebow
w danej chwi-
li, zjedzmy wtedy
jabtko, a pektyny na
pewno nie dopuszcza
do rozwoju bakterii w
jamie ustnej.

MCH
Szarlotka krolewska

Sktadniki:

1,5 kg jabtek (najlepiej szara reneta, ale moga by¢ inne — kwa-
skowe); 60 dag maki; 40 dag ttuszczu (najlepiej mieszany: masto
+ margaryna + smalec); 20 dag cukru pudru; 4 zottka; skorka
otarta z 1/2 sparzonej cytryny; szczypta soli; cukier i cynamon
— do smaku.

Sposoéb przyrzadzenia:

Make usypac w kopczyk, zrobi¢ wgtebienie, wbic zéttka, dodac
cukier, sél i skorke. Ttuszcz pokroi¢ na kawateczki i wszystko
razem sieka¢ nozem, a potem tylko zlepi¢ palcami. Chodzi o to,
zeby ciasta nie wyrabia¢, bo ogrzeje sie od rak i ttuszcz sie roz-
topi.

Ciasto uformowac w kule zawina¢ w folie i wtozy¢ na godzine
do lodéwki.

3/4 ciasta wylepic srednig tortownice (wczesniej niczym nie sma-
rowac), uformowaé wysokie brzegi, naktu¢ widelcem w wielu
miejscach i wstawi¢ do bardzo mocno nagrzanego piekarnika
(ustawi¢ na max) i podpiec na stomkowy kolor.

Pottora kilograma jabtek obra¢, zetrze¢ na tarce, wymieszac
z cukrem i cynamonem (do smaku).

Na podpieczony spdd wysypac cienkg warstwe tartej butki
(wchtonie nadmiar soku z jabtek), wytozy¢ utarte jabtka. Reszte
ciasta rozwatkowac, pokroic¢ w paski szerokosci 1 cm, ufozy¢ na
jabtkach w krateczke, docisna¢ brzegi.

Piec w gorgcym piekarniku ok. 1 godz. (na rumiano).

Sposdb podania :

Dla smakoszy to ostudzong, oprészong cukrem-pudrem i pokrojo-
ng w kwadraty. Dla niecierpliwych — jeszcze goraca, kazdy kawatek
udekorowany kleksem z bitej Smietany (moze by¢ w sprayu).

Monika Chmielewska

ZAWIADOMIENIE

Zarzad SSM
zwotuje na dzien 25 czerwca 2008 r. o godz. 17%
| Czes¢ Waln Zgromadzeni

Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j,

ktére odbedzie sie w Klubie ,,Uroczysko-Wrzos”
przy ul. Warszawskiej 155.

| cze$¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje nieruchomosci:
I/1 — Natkowskkiej 1, 2, 3, 4,5, 6, 8

I/2 — Warszawska 157, 159, 161, Orkana 3

1l/2 — Natkowskiej 2A

Zarzad $SM
zwotuje na dzien 26 czerwca 2008 r. o godz. 17%

1l Czes¢ Walnego Zgromadzenia
Swietokrzyskiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
ktére odbedzie sie w Klubie ,,Uroczysko-Wrzos”
przy ul. Warszawskiej 155.

Il czes¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje nieruchomosci:
I/3 —Struga 1, 3, 4, 8, Orkana 5, 7, 9

I/6 —Orkana 12, 20, 26

I/7 — Orkana 16, 18, 28, 34

I/8 — Orkana 30, 36, 38, 40, 42, 44

I/l — Klonowa 42C

Zarzad $SM
zwotuje na dzien 27 czerwca 2008 r. o godz. 1700

lll Cze$¢ Walnego Zgromadzenia
Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
ktore odbedzie sie w Klubie ,,Uroczysko-Wrzos”
przy ul. Warszawskiej 155.

Il cze$¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje nieruchomosci:

I/4 —Klonowa 56, 58, 60, Toporowskiego 77, 79, 81, 83

I/5 — Klonowa 44, 46, 48, 50, 52, Toporowskiego 65, 67, 69,
71,73, 73A, 75.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia znajduje sie
w siedzibie Spétdzielni, na stronie internetowej
Spdtdzielni (www.ssmkielce.pl) oraz na zawiadomie-

Nasze Uroczysko

niach, doreczonych cztonkom Spétdzielni.
Magazyn informacyjny
Redaguje zespot

Wydawca:

Swietokrzyska Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Warszawska 155, 25-547 Kielce

tel./fax 041 331 10 01
www.ssmkielce.pl

Produkcja:
Vena Studio Sp. z 0.0.
www.venastudio.pl.

e-mail: biuro@ssmkielce.pl
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Z OSIEDLA
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Nowy plac zabaw dla dzieci uruchomiono w pierwszych
dniach czerwca 2008 r. przed wiezowcem przy ul. War-
szawskiej 161. Na modernizacje i urzgdzanie placéw za-
baw w tym roku Swietokrzyska Spdtdzielnia Mieszkanio-
wa wyda 50 tysiecy zfotych. Potowa tej kwoty pochodzi
z kasy miasta Kielce.

Jak poinformowat Zbigniew Kasperek, kierownik Dziatu Go-
spodarki Zasobami Mieszkaniowymi $SM, od 2005 roku Spéi-
dzielnia modernizuje place zabaw na osiedlu. Wspotczesne
urzadzenia do zabawy w niczym nie przypominaja piszczacej
przy kazdym ruchu karuzeli czy hustawki. To lekkie i bezpieczne
konstrukcje majace rozwijac¢ sprawnosc naszych milusinskich.
Modernizacje placow zabaw finansuje nie tylko Spétdzielnia,
ale takze miasto Kielce w systemie péf na pét. Moéwi o tym pod-
pisywana z miastem kazdorazowo ,,Umowa w sprawie wspoét-
dziatania w realizacji lokalnej inicjatywy inwestycyjnej”.

W 2005 roku Kielce dotozyty do placéw zabaw na Uroczysku
14.705 zt, w 2006 roku — 11.747 zt, a w 2008 roku — juz 25.000
ztotych.

—W ciggu trzech lat udato nam sie zmodernizowac 5 placow za-
baw: przy ul. Orkana 16, Toporowskiego 83, przy ul. Turystycz-
nej, Warszawskiej 167 i Warszawskiej 161. Niestety, zaréwno
koszty urzadzen jak i robocizny rosng z roku na rok. Mimo iz
w tym roku mieliSmy najwiecej pieniedzy, to oprécz placu za-
baw przy Warszawskiej 161 udafto nam sie tylko ogrodzi¢ plac
zabaw przy ul. Turystycznej — méwi kierownik Kasperek.

2. 2
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Na placu zabaw przy ul. Warszawskiej 161 zamontowano takie urzg-
dzenia do zabawy jak: hustawka sprezynowa ,,Konik”, urzadzenie

ruchowe ,,Zétw II”, karuzela ,Bak”, przeplotnia tukowa ,Bartek” i
zestaw gimnastyczny ,,FIP”. Jak korzystac z tych urzadzen wyjasniaty
nam uzytkowniczki placu zabaw: Julia, Natalia i Nikola

Kazdy plac zabaw musi by¢ chroniony przed psami. — Apeluje-
my do wtascicieli pséw, by nie wpuszczali ich na place zabaw,
a do rodzicow dzieci korzystajacych z placow zabaw, by zawsze
zamykali wrota placu — dodaje kierownik Kasperek.

pie

Wiecej mozliwosci
Zgtoszenie usterek, informacje o czynszach oraz

— co jest nowoscig — wszelkie sprawy cztonkowskie

— od kwietnia br. mozna zatatwic¢ w powiekszonym Biu-
rze Obstugi Swietokrzyskiej Spotdzielni Mieszkaniowey.

— Teraz cztonek Spdtdzielni czy lokator moze wszystko

zatatwic w jednym miejscu na parterze budynku — méwi
Anna Borkowska, kierownik Dziatu Ogdlnego SSM.

Biuro Obstugi (BO) dziata w Spétdzielni od lipca 2005 roku.
Znajduje sie na parterze budynku Spétdzielni, za przeszklong
$ciana. Ma sprawnie obstugiwaé mieszkancéw Uroczyska. Do
dyspozycji mieszkancow sg tam trzy stanowiska.

— Przy pierwszym stanowisku przyjmowane sg wszelkie sprawy
dotyczace usterek i obstugi budynkéw czy mieszkan, sprawy
meldunkowe i dodatki mieszkaniowe. Przy drugim stanowisku
mozna uzyskac wszelkie informacje o czynszach, zalegfosciach
i optatach. Wreszcie przy trzecim stanowisku, ktére funkcjonu-
je od kwietnia br.,, mozna zatatwi¢ wszelkie sprawy zwigzane
z cztonkostwem, przeksztatcenia mieszkan, przyjmowanie na
cztonkoéw Spétdzielni, sprawy zwigzane ze sprzedaza mieszkan
— ttumaczy Anna Borkowska.
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w Biurze Obstugi

Wedtug kierownik Borkowskiej, wtasnie w BO jest miejsce na
spotkanie mieszkanca osiedla z administratorem nieruchomo-
$ci. — To biuro zdato juz egzamin. Mieszkancy sg z niego za-
dowoleni. Teraz rozszerzyliSmy jego dziatalnos$¢. Nie trzeba juz
biega¢ po budynku, by znalez¢ rozwigzanie swojego problemu
— dodaje Anna Borkowska.

pie




Swieto Osiedla Uroczysko

Jak co roku, w pierwsza sobote czerwca Swietokrzyska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa zorganizowata festyn dla mieszkarncéw.
Impreza zgromadzita okoto 300 oséb, gtéwnie dzieci.
Przeprowadzono wiele konkurséw i pokazéw. Ogromne wra-
zenie zrobit pokaz karate w wykonaniu okofo piecdziesieciu
zawodnikéw. Barwnie zaprezentowaly sie grupy taneczne oraz
solisci ze Szkoty Tanca i Muzyki Mimesis. Jak zwykle na tego
rodzaju imprezach nie zabrakto nagréd dla kazdego uczestnika
zabaw czy konkursow.

Zaproszeni do wspotpracy strazacy i policjanci zainteresowali dzie-
ci nowoczesnym sprzetem, demonstrujac swoje umiejetnosci.
Wspodtorganizatorami naszego swieta byli: Komisariat Policji |,
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej, PSS ,,Spotem”.

Dziecijk brdzo chetnie uczsh'iz - 1 arakcyjnych konkursach¥

L 1L LU

Dzien|Mamy/ilTatysw/KlubieMUroczysko-Wrzos i

zyczymyjzadowolenia®yz na's',’ dzieciakowass
1] —

Potkolonie w Klubie

Klub ,,Uroczysko-Wrzos" organizuje dla dzieci w wieku
od 7 do 13 lat potkolonie , Lato w miescie 2008”
Zapraszamy na tygodniowe turnusy:

I-7-11VI
N-14-18 Vil
1-21-25Vil
IV-28VII-1VIl

Zajecia odbywac sie bedg od godz. 10 do 15
Odptatnosc¢ — 70 zt za turnus.
Program:
wyjazdy na baseny w Nowinach i w Morawicy, wycieczki
i rajdy krajoznawcze, ogniska i jazda konna, konkursy

plastyczne, zawody sportowe

Zapisy w Klubie ,,Uroczysko-Wrzos”, ul. Warszawska 155,

tel. 041 249 58 92
Woptaty w Banku Spétdzielczym (budynek SSM)
na konto Spétdzielni.

Najpiekniejszy balkon

Zapraszamy naszych mieszkancéw do udziatu w konkursie
.Najpiekniejszy balkon”.
Konkurs sktada sie z trzech etapow i trwac bedzie
do 30 wrzesnia 2008 roku.
Komisja ocenia¢ bedzie osobno balkony duze i matfe.
Zyczymy Panstwu pieknych, kolorowych,
ukwieconych balkonéw i zdobycia atrakcyjnych nagréd

Pokaz swojq tworczosc
Zachecamy mieszkancéw naszych osiedli do prezentacji
wiasnej tworczosci plastycznej na wystawach w Klubie

,Uroczysko-Wrzos". Zapewniamy pomoc w zorganizowaniu
uroczystego otwarcia wystawy autorskiej

Blizsze informacje w Klubie, tel. 041 249 58 92
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TEKST SPONSOROWANY

Dom Kredytowy NOTUS

Szanowni Panstwo,

To nasze pierwsze spotkanie, w ktorym chciatybysmy
Panstwu przedstawi¢ naszg Firme, jej sposob dziatania,
ale przede wszystkim wskazac korzysci, jakie Panstwo
mozecie uzyskac korzystajac z naszych ustug.

Dom Kredytowy Notus Sp. z o. o. jest firma doradcza
dziatajagcg na rynku finansowania hipotecznego. Misja
Domu Kredytowego Notus jest niezalezne doradztwo
w wyborze najlepszej oferty z szerokiej palety produktéw
finansowych, z uwzglednieniem przede wszystkim po-
trzeb i oczekiwan Klienta.

Klient powierzajagc nam swoje potrzeby i oczekiwania
— uzyskuje pewnos¢ zrealizowania najlepszych, indywi-
dualnych rozwigzan.

Nasze atuty

Ani grosza wieceyj...

Korzystanie z ustug naszych doradcow jest BEZPLATNE.
To zelazna zasada. Ale to nie wszystko. Jezeli zdecydujg
sie Panstwo zaciggna¢ kredyt hipoteczny za naszym po-
srednictwem, wszelkie optaty i prowizje beda tej samej
wysokosci, jak przy podpisaniu uméw bezposrednio z
instytucjami finansowymi. Zyskujecie jednak doradztwo
i opieke profesjonalistéw.

Dowolna pora i czas spotkania...

Wspotpraca z nami to oszczednos¢ czasu. Spotkamy sie
z Panstwem w dogodnej dla Was porze i miejscu, dzieki
czemu zaoszczedzicie cenny czas. Na spotkanie zawsze
przyjezdzamy przygotowani i punktualnie. Cierpliwie od-
powiemy na kazde pytanie.

Doradzamy obiektywnie...

Wiekszos¢ dziatajacych na rynku firm doradczych jest
zwigzana kapitatowo z jakimis instytucjami finansowymi.
Dom Kredytowy Notus jest spotka niezalezng. Dlatego
nasze doradztwo jest obiektywne. Jesli polecamy klien-
towi jakis bank, wiemy po prostu, ze jego oferta jest dla
klienta najlepsza i optymalna. Naszych sugestii nie musi-
my sie nigdy wstydzic.

Uproszczona procedura...

Dzieki uproszczonej procedurze kredytowej szybciej
otrzymaja Panstwo pozytywnie rozpatrzony wniosek kre-
dytowy i stang sie wifascicielami Swojej nieruchomosci.
Nasi doradcy majg wieloletnie doswiadczenie w kontak-
tach z bankami, wiedzac po prostu, na co nalezy zwrécic¢
uwage, jakie dokumenty przygotowacd. Dziatamy szybko,
sprawnie i skutecznie.

Przezorny kredytobiorca — ABC kredytobiorcy

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie podejmowane na dfu-
gie lata, dlatego szczegdlnie uwaznie nalezy sie przyjrzec
wszystkim jego uwarunkowaniom. Wcigz niestety dos¢
powszechny jest fakt, ze o wielu rzeczach kredytobiorca
dowiaduje sie z umowy kredytowej, kilkanascie miesiecy
po jej podpisaniu. Zatem:

Nasze UROCZYSKO, czerwiec 2008

Sprawdz zasady wczesniejszej sptaty kredytu oraz nad-
ptaty miesiecznej raty. Banki najczesciej pobieraja prowi-
zje w takim przypadku, okreslajac jej minimalna kwote.
Zadaj doktadnych informacji dotyczacych oprocentowa-
nia kredytu.

Przyjrzyj sie uwaznie promocjom oferujgcym obnizone
oprocentowanie w pierwszych latach spfaty kredytu.
Zdecyduj, czy chcesz sptaca¢ raty w systemie rat row-
nych, czy malejgcych. Mniej odsetek zaptacisz w przypad-
ku rat malejgcych, jednak poczatkowe raty beda znacza-
co wyzsze niz w przypadku rat rownych.

Decydujac sie na kredyt w walucie obcej, pamietaj, ze war-
tos¢ kredytu dostaniesz w ztotéwkach. Bedzie on przeliczo-
ny wedtug kursu kupna danej waluty. Natomiast wysoko$¢
comiesiecznej raty bedzie wyliczana wedtug kursu sprzeda-
zy. Im wieksza réznica miedzy kursami, tym wiecej ptacisz.
Ustal, ile wynosi prowizja za przewalutowanie kredytu.
To zazwyczaj kosztowna operacja, dlatego nie mozna jej
dokonywac pochopnie.

Unikaj banku, ktéry wiekszos¢ zapisow waznych dla Two-
jego kredytu zapisuje w regulaminie bankowym, zamiast
w umowie kredytowej. Bank moze zmienic regulamin bez
Twojej wiedzy.

Ustal zasady czasowego zawieszenia sptfaty kredytu.
Ustal, jak dtugo musisz czeka¢ na wpis do hipoteki.
W tym czasie bedziesz musiat ubezpieczy¢ kredyt.
Upewnij sie, czy musisz zaptaci¢ za wycene nieruchomo-
sci. Jesli tak, upewnij sie czy jest to kwota okreslona z gory,
czy stawka procentowa od wartosci nieruchomosci.

To zaledwie kilka najwazniejszych pytan, na ktére powinni
Panstwo uzyska¢ odpowiedz, zanim wybiorg bank.

Jezeli maja Panstwo pytania do nas, czekamy pod nume-
rami telefonéw:

Aleksandra Wichrowska — Doradca Finansowy

tel. kom: 0667 — 965 - 236

Monika Piotrowska — Doradca Finansowy

tel. kom. 0695 - 855 - 624

lub zapraszamy do naszego oddziatu:
Dom Kredytowy Notus Sp. z o.0.
OddZziat Kielce
ul. Okrzei 18
25-525 Kielce
www.domkredytowy.pl

€ NOTUS

doradcy finansowi
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